N.° 195
— 08-10-2026

MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
Aviso n.° 24797/2026/2

Sumario: Aprovagao da 1.2 alteragao a 2.2 revisao do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira
do Hospital.

Aprovagao da 1.2 alteragao a 2.2 revisao do Plano de Pormenor
da Zona Industrial de Oliveira do Hospital

José Francisco Tavares Rolo, Presidente da Camara Municipal de Oliveira do Hospital, torna publico,
nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual
redacao, que, por deliberagao da Assembleia Municipal de Oliveira do Hospital, tomada na sua sessao
ordinaria realizada em 26 de junho de 2026, foi aprovada a 1.2 Alteragao a 2.2 Revisao do Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital.

A presente Alteracao incide na Planta de Implantacgao, sobre os lotes 10,12, 13,15, 17A e 18, pro-
cedendo-se a adequacao dos afastamentos tardoz e consequentemente, dos poligonos de implantagao,
e no Regulamento, adequando-o as alteragGes introduzidas na Planta de Implantagao e nos Quadros de
Lotes e Parcelas, bem como em outros artigos que necessitaram de aperfeicoamento da sua redagao.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao da Assembleia Municipal, as alteragoes ao
Regulamento e a Planta de Implantagao.

Esta alteragao ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital entra em vigor no

dia util sequinte a sua publicagado no Diario da Republica.
31 de agosto de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, José Francisco Tavares Rolo.

Deliberagao
José Carlos Alexandrino Mendes, Presidente da Assembleia Municipal de Oliveira do Hospital,

Certifica para os devidos e legais efeitos que a Assembleia Municipal de Oliveira do Hospital, em
Sessao Ordinaria realizada no dia vinte e seis de junho do ano de dois mil e vinte e seis, aprovou por
maioria com oito abstencgdes o Ponto Il — Apreciagao e votagao, nos termos e para os efeitos previstos
no n.° 1 do artigo 90.° e n.° 1 do artigo 119.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual
redagao, que aprovou a revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, conjugado
com a alinea h),do n.° 1, do artigo 25.°, do anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual
redagao, da proposta de 1.2 Alteragado a 2.2 Revisao do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira
do Hospital.

E 0 que me cumpre certificar.

25 de agosto de 2026. — O Presidente da Assembleia Municipal de Oliveira do Hospital, José
Carlos Alexandrino Mendes.
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Alteracoes ao Regulamento da 2.2 Revisao do Plano de Pormenor da Zona

Industrial de Oliveira do Hospital

N.° 195
08-10-2026

Sao alterados os artigos 6.2, 7.2,15.2,18.°,20.°,22.°, 31.°, 32.° e os Quadros constantes do Anexo |,
do Regulamento da 2.2 Revisao do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital:

1-1.]
2—1.]
a)l.]
i)[...
i) [...]
ii) [...]
b) [..]
i) [
i) [.]
i) [...]

CAPITULO I
[...]
SECGAO |
[...]

Artigo 6.°

Classificagao e qualificagao

ii1) P1 — Ecocentro e outros usos municipais;
i2) P3 —[..]
ii3) P5 —[...]
c)[..]

i) [...]

i) [...]

d)[..]

e)l..]

i) [...]

i) [...]

iii) [...]

Artigo 7.°

Configuragao e Ocupagao de lotes e Parcelas

1—1[.]
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2 — E obrigatéria a previsao de mecanismos e técnicas de promogao de infiltragao ou reutilizacdo
das aguas pluviais nao contaminadas, admitindo-se a sua interrupgao nas entradas e saidas do lote,
sem prejuizo de nas areas de elevada vulnerabilidade a contaminagao das aguas subterraneas e nos
espagos de atividades econdémicas, as areas de estacionamento e de circulagao deverem ser imper-
meabilizadas e as aguas pluviais encaminhadas para separador de hidrocarbonetos.

3 — Quando na atividade a instalar nao se verifique vulnerabilidade a contaminagao das aguas
subterraneas, deverao ser usados mecanismos e técnicas de promogao de infiltragao ou de reutilizagao
das aguas pluviais ndao contaminadas, usando materiais de revestimento permeaveis e semipermeaveis.

4 — Os sistemas de drenagem de dguas pluviais devem incluir redes de coletores, dispositivos
intercetores, bacias de retencao e camaras de retencao-infiltragao das aguas pluviais.

5 — [anterior n.° 3] [...]
6 — [anterior n.° 4] [...]
a)—[.]
b) —[...]

7 — Sem prejuizo da contabilizagao da respetiva area de construgao e area de implantacgao para
efeitos dos parametros urbanisticos aplicaveis, bem como do cumprimento dos indices maximos de
utilizagao do solo, ocupagao do solo e impermeabilizagao do solo aplicaveis ao lote ou parcela, pode
ser admitida, a titulo excecional, a implantagao fora do poligono maximo de implantagao definido na
Planta de Implantacao, incluindo nas areas correspondentes a recuos ou afastamentos obrigatérios,
de pequenas construgoes de apoio funcional e complementar a atividade instalada, designadamente
portarias, postos de controlo de acessos, instalagdes sanitarias de apoio a utilizadores externos,
motoristas ou trabalhadores afetos a atividade, e pequenas instalagdes técnicas indispensaveis ao
funcionamento do estabelecimento, desde que cumulativamente:

a) Tenham natureza acessdria, complementar e ndo autonomizavel relativamente ao uso principal
instalado no lote ou parcela;

b) A respetiva necessidade funcional, localizagdo e compatibilidade urbanistica sejam devidamente
demonstradas pelo interessado e avaliadas pela Camara Municipal nos termos legalmente aplicaveis;

c) A area de construgao total afeta ao conjunto das construgdes admitidas ao abrigo do presente
numero nao exceda 25 m2 por lote ou parcela;

d) A altura maxima da fachada nao exceda 3,00 m;
e) Tenham apenas um piso acima da cota de soleira;

f) Nao prejudiquem a segurancga da circulagao viaria e pedonal, a visibilidade dos acessos, o esta-
cionamento, as operagoes de carga e descarga, a circulagao de veiculos de emergéncia e de combate
a incéndios, nem o funcionamento das infraestruturas existentes ou previstas;

g) Assegurem adequado enquadramento arquitetdonico, urbanistico e paisagistico, designadamente
quanto a sua relagdo com os muros, vedagoes, edificio principal e espago publico envolvente;

h) Nao afetem serviddes administrativas, restrigdes de utilidade publica, zonas de perigosidade,
areas integradas no dominio publico municipal ou demais condicionantes legais e regulamentares
aplicaveis.

8 — Nas situacdes previstas no nimero anterior, a implantacao junto ao limite frontal do lote ou
parcela, incluindo no alinhamento do muro de vedacgao frontal, apenas pode ser admitida quando se
demonstre a sua indispensabilidade funcional para portaria, controlo de acessos ou apoio equivalente
e a sua compatibilidade com a seguranca da circulagao, a visibilidade dos acessos, a nao afetacao do
dominio publico municipal e das infraestruturas existentes ou previstas, e 0 adequado enquadramento
urbano.
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SECGAO IV
[...]

Artigo 15.°
[..]
1—1[.]
2—1.]
3—1[.1]

4 — A area das caves destinada a estacionamento e areas técnicas de apoio nao é contabilizada
para o indice de Utilizacao (lu).

CAPITULO IV
[..]

SECCAO Il
[..]
Artigo 18.°
Regime de Edificabilidade

1-1[.]
2—[.]
a)l[..]
b) [...]
c)[..]
d)[.]

e) Afastamento tardoz — 5 m e/ou de acordo com o "Quadro de lotes e parcelas” do Anexo | ao
presente Regulamento, ou de acordo com poligono maximo de implantagao definido na planta de
implantagao;

f)[.]
9.l
3—1[.]
4—1.]
a)l..]
b) [..]
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SECGAO Il
[..]

Artigo 20.°
Regime de Edificabilidade
1-1[.]
2—1[.]
a) Indice de Utilizagao do Solo (lu) — 1;
b) [...]
cl.]
d)[.]
i) [...]
in[.]
i2) [...]
i3)[..]
i) Para os lotes L40 e L41:
i) [...]
ii2) Recuo — 20 m: L40
ii3) Afastamento lateral esquerdo — 5 m: L40;
i4) [...]
ii5) Afastamento lateral direito 5 m: L40, L41;

ii6) Afastamento posterior — 5 m: L40.

3-[.1]

SECGAO IV

[...]
Artigo 22.°
Regime de edificabilidade

1—1[.1]
2—1[.]
a) indice de Utilizagao do Solo (lu) — T1;
b) [...]
c)[..]

N.° 195
08-10-2026

5/31

Aviso n.° 24797/2026/2



N.° 195
— 08-10-2026

d) L]
i)[...]
i) [..]
i2)[...]
i3)[...]
i) [...]
i) [...]
ii2) [...]
ii3) [...]
ii4) [...]
3—[.]

CAPITULO V
[...]

SECGAO Il
[...]

Artigo 31.°
Caracterizagao e usos
1-1[.]
2—1[.1]
a) A parcela P1 — Espacos de Infraestruturas estruturantes — Ecocentro e outros usos municipais;
b)[...]
cl.]
3 — E permitida a alterag&o e/ou a instalagao de mais do que um uso, na parcela P1, desde que
compativeis e enquadrados nos usos para fins de utilidade publica.
Artigo 32.°
Regime de edificabilidade

1-1[.]

2 — Aos usos admitidos na parcela P1 aplica-se o regime de edificabilidade previsto no artigo 20.°
do presente Regulamento, e constantes do "Quadro de Lotes e Parcelas", do Anexo | do presente Regu-
lamento, admitindo-se a sua alteragao em fungao da necessidade dos usos, fundamentando-se para
0 bom funcionamento dos mesmos, salvaguardando o equilibrio estético e paisagistico a harmoniosa
relacao com a envolvente e desde que comprovado e fundamentado o interesse publico.
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DIARIO
DA REPUBLICA

ANEXO |

Quadros dos lotes e parcelas

2.2 série
N.°© 195
08-10-2026

Quadro de lotes e parcelas — PPZIOH

Parcelas ou Lotes

Area Méximas (m?)

Area maxima de implantagdo ) Afastamentos (m) — Novas Construgdes e Ampliagoes
Identificagao frea (m?) Altura maxima indice m~éximo de i::glei;?:;ill?;gcéo
da Parcela ou Lote dei\s‘?‘zggzes Espacos da fachada (m) de ocupagao (lo) % (imp) % Recuo frente Tardoz Loterais
p de Uso Especial
Econémicas P
Espagos de atividades econdémicas — area consolidada

L1e2 5795 4056 - 10 70 80 20 10 5
2A 2090 1463 - 10 70 80 20 10 5
L3e4d 9360 6552 - 10 70 80 20 20 5
5 2420 1694 - 10 70 80 20 10 5
5A 2420 1694 - 10 70 80 20 10 5
6 4587 3197 - 10 70 80 20 20 5

7 3600 2520 - 10 70 80 5 20 5

8 3040 2128 - 10 70 80 5 20 5
Al 3756 2629 - 10 70 80 20 5 5
A2 3820 2674 - 10 70 80 20 10 5
A3 4660 3262 - 10 70 80 20 20 5
Ble B2 6610 4627 - 10 70 80 20 20 5
B3 3405 2383 - 10 70 80 20 5 5
C1 2445 1711 - 10 70 80 20 5 5
Cc2 2445 1711 - 10 70 80 20 5 5
C3 4800 3360 - 10 70 80 20 20 5
L42 15600 10920 - 10 70 80 20 20 5
10 2400 1680 - 10 70 80 20 5 5
1 2400 1680 - 10 70 80 20 10 5
12 2400 1680 - 10 70 80 20 5 5
13 2400 1680 - 10 70 80 20 5 5
14 2400 1680 - 10 70 80 20 10 5
15 2400 1680 - 10 70 80 20 5 5
16 4530 317 - 10 70 80 20 20 5
17 2265 1585 - 10 70 80 20 - 5
17A 2265 1585 - 10 70 80 20 - 5
18 4800 3660 - 10 70 80 20 20 5
19 4800 3660 - 10 70 80 20 20 5
20 5600 3920 - 10 70 80 20 20 5
21 5000 3500 - 10 70 80 20 20 5
22 3400 2380 - 10 70 80 20 20 5
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DIARIO

DA REPUBLICA

2.2 série
N.°© 195

08-10-2026

Quadro de lotes e parcelas — PPZIOH

Parcelas ou Lotes Area Méximas (m?)
Area méxima de implantagdo ) Afastamentos (m) — Novas Construgdes e Ampliages
satentinie, | bee) [ o Susnicna | e i, | e impemecici
de Atvidades | lf:ggg‘;cial (imp) % Recuo frente Tardoz Laterais
Econdmicas
23 3400 2380 - 10 70 80 20 20 5
23A 8450 5915 - 10 70 80 20 20 5
24 4500 3150 - 10 70 80 20 10 5
24A 4500 3150 - 10 70 80 20 10 5
24B 3600 2520 - 10 70 80 20 10 5
24C 4500 3150 - 10 70 80 20 10 5
24D 16 800 11760 - 10 70 80 20 10 5
25 4 475 3132 - 10 70 80 20 10 5
26 3595 2516 - 10 70 80 20 10 5
27 4500 3150 - 10 70 80 20 10 5
28 3600 2520 - 10 70 80 20 10 5
29 5850 4095 - 10 70 80 20 10 5
30/31 3595 2517 - 10 70 80 20 10 5
Total 199 278 140 077 0 - = - - -
Quadro de lotes e parcelas — PPZIOH
Parcelas ou Lotes Area Méximas (m?)
Area maxima de construgéo N.° de pisos ) Afastamentos (m)
Fliiodll IV T X R . Aramoine | idembine | g imprmesizacic
tenmistes | devso | Acmadecta | sodrodacon R
Econémicas Especial
s coimoseepmdenoesato Aeanote
L32/L33/L34 7200 7200 - 2 1 10 1 80 20 10 5
143 3622 3622 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L35 3600 3600 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L36 7979 7979 - 2 1 10 1 80 20 10 5
137 3198 3198 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L38 3400 3400 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L39 3600 3600 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L40 1671 1671 - 2 1 10 1 80 20 5 5
L41 2 456 2 456 - 2 1 10 1 80 10 10 10esq/5dr
P1 7125 - 7125 2 1 10 1 80 20 - -
P2 7582 - 455 1 1 5 0,06 8 - - -
P3 1940 - 194 2 1 10 0,1 - - - -
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2195

DA REPUBLICA 08-10-2026

Quadro de lotes e parcelas — PPZIOH

Parcelas ou Lotes Area Méximas (m?)
Area méxima de construgéo N.° de pisos ) Afastamentos (m)
ol IV T Y R | Aramoine | idembine | g impermesizacic
tenmins | ino | Aemadecsa | oo [ R I R s
Econdmicas Especial
oot conimcas eempaoncevsoespec —dreasgmnsosut
P4 8760 - 8760 2 1 10 1 80 20 10 5
P5 650 - - - - - - - - - -
D1 6 005 6005 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D2 6 005 6005 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D3 6 005 6005 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D4 43803 4803 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D5 4803 4803 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D6 4803 4803 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D7 3589 3589 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D8 4582 4582 - 2 1 10 1 80 5 5 10esq/5dr
E1 2 456 2456 - 2 1 10 1 80 20 5 5
E2 2426 2426 - 2 1 10 1 80 5 5 5esq/10dr
E3 4989 4989 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E4 4960 4960 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E5 4975 4975 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E6 4975 4975 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E7 4975 4975 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E8 4975 4975 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E9 4987 4987 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E10 2199 2199 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E11 2139 2139 - 2 1 10 1 80 5 5 10esq/5dr
F1 2019 2019 - 2 1 10 1 80 20 5 5
F2 1955 1955 - 2 1 10 1 80 5 5 5esq/10dr
F3 4810 4810 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F4 4805 4805 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F5 5697 5697 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F6 3196 3196 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F7 4018 4018 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F8 4670 4670 - 2 1 10 1 80 20 10 5
Total 178 604 152 547 16534 - - - - - - -
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Regulamento da 2.2 Revisao do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial e objeto

1 — 0 Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital, doravante designado por Plano,
de que o presente Regulamento é parte integrante, disciplina a ocupagao urbanistica da sua area de
intervencao, estabelecendo as regras a que obedecem a ocupacao e o uso do espaco por ele abrangido.

2 — O regime do Plano consta do presente regulamento e é traduzido graficamente nas Plantas
de Implantagao e de Condicionantes, sendo as suas disposi¢cdes aplicaveis a todas as iniciativas de
caracter publico, privado ou misto a levar a cabo na sua area de intervencgao.

3 — Sem prejuizo da demais legislagao em vigor, as disposi¢oes contidas no presente Regula-
mento aplicam-se a totalidade do territorio representado na Planta de Implantagao, e regulam todas
as operacoes urbanisticas e respetivas alteragdes.

Artigo 2.°
Objetivos
O Plano tem como objetivos:

a) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério e politica de desenvolvimento
preconizada para o concelho de Oliveira do Hospital, no sentido de promover a sua atratividade territorial,

b) Integrar no Plano uma area a ampliar, com cerca de 17,44 ha;

c¢) Expandir a area de atividades econdmicas existente criando condigdes ajustadas as novas
exigéncias econdmicas e sociais, disponibilizando solo devidamente infraestruturado para ainstalagao
de unidades empresariais;

d) Tirar partido das sinergias das atividades econémicas instaladas e infraestruturas existentes,
garantindo sistemas de continuidade com a envolvente;

e) Responder a procura imediata de espacgos industriais para a expansao de unidades industriais
existentes e a instalagao de novas;

f) Qualificar urbanistica e paisagisticamente os espacos industriais em condigoes de equilibrio
ambiental;

g) Reforgar as condigdes de empreendedorismo bem como estimular a criagdo de emprego
e a fixagao de populagao jovem.
Artigo 3.°
Contetido documental
1 — O Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao;

c) Planta de Condicionantes.
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2 — 0 Plano é acompanhado por:
a) Relatério que fundamenta as solugdes adotadas;
b) Relatdrio ambiental;

c) Programa de Execucao, Plano de Financiamento e Fundamentacao da Sustentabilidade Eco-
nomica e Financeira.

3 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
a) Planta de localizagao e enquadramento;
b) Planta da situagao existente;

¢) Planta de localizagao com a indicagao dos compromissos urbanisticos emitidos, na area de
intervencao;

d) Planta cadastral;
e) Quadro com a identificagdo dos lotes ou parcelas existentes e propostos;
f) Planta da operacao de transformagcao fundiaria;
g) Planta com as areas de cedéncia a integrar o dominio municipal;
h) Quadro com a descrigao de lotes ou parcelas a integrar o dominio municipal;
i) Planta de Modelagao do Terreno: Cotas Propostas;
j) Perfis longitudinais;
k) Perfis transversais tipo;
[) Plantas de infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Agua;
ii) Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
iii) Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;
iv) Rede Elétrica e de lluminagao Publica;
v) Rede de Telecomunicagoes;
vi) Rede de Abastecimento de Gas;
m) Planta de demoligdes e construgdes.
Artigo 4.°
Defini¢oes

O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento
do territério e urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificacao e reclassificacao dos solos
e tem o significado que Ihe é atribuido na legislagao e regulamentos municipais em vigor a data da
aprovacao do Plano e nos casos em que estes sao omissos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial e pelo Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao e ainda o conceito de:

a) Cave — parte do edificio situada abaixo da cota de soleira e em que pelo menos 60 % do seu
volume se encontra enterrado relativamente ao perfil existente do terreno.

11/31

Aviso n.° 24797/2026/2



N.° 195
— 08-10-2026

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 5.°
Identificagao

1 — Na area de intervencgao do Plano sao observadas todas as Servidoes Administrativas e Restri-
¢oes de Utilidade Publica em vigor, nomeadamente as seguintes, indicadas na Planta de Condicionantes:

a) Infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Agua i1) Conduta Adutora AdVT (faixa de protegdo — 5m)

ii) Rede Rodoviaria ii1) Area non aedificandi — IC6 (Declaragao n.° 94/2017, Diario da Republica,
2.2 série, n.° 238, 13 de dezembro de 2017)

iii) Rede Elétrica:

iii1) Linhas de Alta Tensao;

iii2) Linhas de Média Tensao.

iii3) Posto de Transformacgao de Servigo Publico

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica, a dis-
ciplina de uso, ocupacao e transformacgao do solo inerente a classe de espago sobre que recaem fica
condicionada as disposi¢cdes que regem tais servidoes ou restrigoes.

CAPITULO Il

Uso do solo e concegao do espago

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 6.°
Classificagao e qualificagao

1 — De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital,
a area de abrangéncia do Plano integra-se na classe de solo urbano, na categoria de espago de ativi-
dades economicas.

2 — Atotalidade da area de intervengao do Plano é classificada como solo urbano, composta pelas
seqguintes categorias de espaco, identificadas na Planta de Implantagao:

a) Espagos de atividades economicas:
i) Area Consolidada;

ii) Area Norte;

i) Area de Expansao Sul.

b) Espacos de Uso Especial:

i) Espagos de Equipamentos:

i1) P4 — Area de Equipamento de Utilizagao Coletiva;
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ii) Espacos de Infraestruturas Estruturantes:
ii1) P1 — Ecocentro e outros usos municipais;
ii2) P3 — Parque de estacionamento;

ii3) P5 — Depdsito de agua.

3 — Espagos Verdes:

i) Areas Verdes de Utilizag&o Coletiva: compreende a parcela P2 — Parque Verde e restantes areas
verdes delimitadas na Planta de Implantagao;

ii) Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento.
4 — Espagos — Canal

5 — Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves (artigo 7.° do
Decreto-Lei n.° 150/2015, de 5 de agosto)

i) UAG — estabelecimento abrangido pelo regime de prevengao de acidentes graves (artigo 7.° do
Decreto-Lei n.° 150/2015, de 5 de agosto)

i) Zonas de Perigosidade ZP1

iii) Zonas de Perigosidade ZP2

Artigo 7.°
Configuragao e ocupacao de lotes e parcelas

1 — A configuragao geral dos lotes, na area de intervengao do Plano, observa o disposto no presente
regulamento, devendo ainda obedecer aos parametros definidos na Planta de Implantagao e respetivo
"Quadro de lotes e parcelas”, do Anexo | do presente Regulamento.

2 — E obrigatéria a previsao de mecanismos e técnicas de promogcao de infiltragao ou reutilizacdo
das aguas pluviais nao contaminadas, admitindo-se a sua interrupgao nas entradas e saidas do lote,
sem prejuizo de nas areas de elevada vulnerabilidade a contaminagao das aguas subterraneas e nos
espacos de atividades econdmicas, as areas de estacionamento e de circulagdao deverem ser imper-
meabilizadas e as dguas pluviais encaminhadas para separador de hidrocarbonetos.

3 — Quando na atividade a instalar nao se verifique vulnerabilidade a contaminagao das aguas
subterraneas, deverao ser usados mecanismos e técnicas de promogao de infiltragao ou de reutilizagao
das aguas pluviais ndao contaminadas, usando materiais de revestimento permeaveis e semipermeaveis.

4 — Os sistemas de drenagem de aguas pluviais devem incluir redes de coletores, dispositivos
intercetores, bacias de retengao e camaras de retengao-infiltragao das aguas pluviais.

5 — As construgoes, alteracoes, reconstrucoes e ampliagoes devem garantir que a configuragao
de espaco livre do lote assegure no seu interior a realizacao de todas as operagoes de circulagao
e estacionamento de veiculos, assim como o carregamento, descarregamento ou depdsito de matérias
necessarias a atividade instalada, bem como as operagdes de circulagao de viaturas de emergéncia
e de combate a incéndios.

6 — As construgoes, alteragdes, reconstrugoes e ampliagoes devem respeitar as seguintes regras:
a) Indice maximo de impermeabilizagdo — 80 %, devendo a restante area livre do lote ou parcela

ser destinado a zona verde, estacionamento e acessos, com recurso a materiais de acabamentos per-
meaveis e/ou semipermeaveis;
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b) Nas areas nao impermeabilizadas nao é permitida a utilizagao para quaisquer fins industriais,
armazenamento ou depdsito de materiais, lixos, desperdicios e outros.

7 — Sem prejuizo da contabilizagao da respetiva area de construgao e area de implantacao para
efeitos dos parametros urbanisticos aplicaveis, bem como do cumprimento dos indices maximos de
utilizagao do solo, ocupagao do solo e impermeabilizagao do solo aplicaveis ao lote ou parcela, pode
ser admitida, a titulo excecional, a implantagao fora do poligono maximo de implantagao definido na
Planta de Implantacao, incluindo nas areas correspondentes a recuos ou afastamentos obrigatérios,
de pequenas construgoes de apoio funcional e complementar a atividade instalada, designadamente
portarias, postos de controlo de acessos, instalagdes sanitarias de apoio a utilizadores externos,
motoristas ou trabalhadores afetos a atividade, e pequenas instalagdes técnicas indispensaveis ao
funcionamento do estabelecimento, desde que cumulativamente:

a) Tenham natureza acesséria, complementar e ndo autonomizavel relativamente ao uso principal
instalado no lote ou parcela;

b) A respetiva necessidade funcional, localizagao e compatibilidade urbanistica sejam devidamente
demonstradas pelo interessado e avaliadas pela Camara Municipal nos termos legalmente aplicaveis.

c) A area de construcao total afeta ao conjunto das construgdes admitidas ao abrigo do presente
numero nao exceda 25 m? por lote ou parcela;

d) A altura maxima da fachada nio exceda 3,00 m;
e) Tenham apenas um piso acima da cota de soleira;

f) Nao prejudiquem a seguranga da circulagao viaria e pedonal, a visibilidade dos acessos, o esta-
cionamento, as operagoes de carga e descarga, a circulagao de veiculos de emergéncia e de combate
a incéndios, nem o funcionamento das infraestruturas existentes ou previstas;

g) Assegurem adequado enquadramento arquitetonico, urbanistico e paisagistico, designadamente
quanto a sua relagdo com os muros, vedacgoes, edificio principal e espaco publico envolvente;

h) Nao afetem serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica, zonas de perigosidade,
areas integradas no dominio publico municipal ou demais condicionantes legais e regulamentares
aplicaveis.

8 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, a implantagao junto ao limite frontal do lote ou
parcela, incluindo no alinhamento do muro de vedacgao frontal, apenas pode ser admitida quando se
demonstre a sua indispensabilidade funcional para portaria, controlo de acessos ou apoio equivalente
e a sua compatibilidade com a seguranca da circulagao, a visibilidade dos acessos, a nao afetagao do
dominio publico municipal e das infraestruturas existentes ou previstas, e 0 adequado enquadramento
urbano.

Artigo 8.°

Transformacao fundiaria

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 10.°, a ocupagao do espago na area de intervengao do
Plano obedece a estruturagao e dimensionamento da propriedade constante na Planta de Implantagao
e respetivo "Quadro de lotes e parcelas”, do Anexo | do presente regulamento.

2 — Todas as implantagdes tém, obrigatoriamente, os edificios principais com frente e acesso
para arruamento, cumprindo o alinhamento definido na Planta de Implantagao.

14/31

Aviso n.° 24797/2026/2



N.° 195
— 08-10-2026

3 — A modelagao do terreno e a implantagao dos edificios devem ter em atengao aos declives
naturais, evitando-se movimentos de terra que contrariem significativamente a sua orografia.

Artigo 9.°
Pré-existéncias

1 — Consideram-se pré-existéncias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente
revisao do Plano, as atividades, exploragoes, instalagoes, equipamentos e edificagdes ou quaisquer
atos que a lei reconhega como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua
entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem a data, de qualquer licenga, aprovacgao, autorizagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
alei a tal obrigava, e desde que as respetivas licengas, aprovagoes, ou autorizages sejam validas e se
mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, nomeadamente informacgdes prévias
favoraveis e aprovagoes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos
para o municipio.

2 — Nas situagoes referidas no nimero anterior, a realizagao de operagdes urbanisticas de amplia-
cao fica sujeita ao cumprimento dos parametros urbanisticos e demais normas estabelecidas pelo
presente Regulamento.

Artigo 10.°
Regime especial de regularizacao de edificagoes existentes

1 — Os edificios ou parte de edificios existentes que nao possam ser considerados pré-existéncias,
nos termos do estabelecido no artigo anterior, beneficiam de um regime especial de regularizagao, que
vigora até um ano a entrada em vigor do presente plano.

2 — O regime especial de regularizacao aplica-se as edificagdoes comprovadamente existentes
a data da entrada em vigor do Plano e cuja delimitagao se encontra na planta de implantagao.

3 — O regime especial de regularizagao prevé a possibilidade de serem viabilizadas operagoes
urbanisticas de legalizacao das edificagoes existentes nos termos do Regime Juridico da Urbanizacao
e Edificagao, desde que salvaguardados os seguintes pressupostos:

a) A observancia dos regimes legais ou regulamentares aplicaveis, designadamente quanto as
normas técnicas de construgao, do enquadramento legal e requlamentar das atividades desenvolvidas,
do respeito das servidoes administrativas ou restricoes de utilidade publica;

b) A observancia dos usos admitidos, da delimitagao das edificagGes existentes, fixado na planta
de implantagao;

c) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local nao provocar
prejuizos inaceitaveis em termos de seguranga, inser¢ao urbanistica, tanto no que se refere a sobrecargas
dos sistemas infraestruturais viarios, ambientais como no respeitante aimpactes visuais e paisagisticos.

d) Nao agravar as condi¢des de desconformidade existentes.

Artigo 11.°
Emparcelamento de lotes

1 — Nos Espagos de atividades econémicas é permitido, para a formagao dos lotes de maiores
dimensdes, o emparcelamento de lotes contiguos.
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2 — As regras de emparcelamento sado as seguintes:

a) O poligono de implantagao é o que resulta da soma dos poligonos de implantacao dos lotes
a emparcelar, acrescido das areas que resultam da supressao dos afastamentos laterais entre lotes;

b) Os parametros de edificabilidade a aplicar correspondem ao somatério dos parametros dos lotes
anexados, constantes do “Quadro de lotes e parcelas” que integra a Planta de Implantagao, a excegao
do n.° maximo de pisos e altura da fachada, que se mantém os previamente definidos.

SECGAO I
Elementos construtivos
Artigo 12.°
Instalagoes técnicas anexas

1 — Sao admitidas edificagdes anexas aos edificios das instalagoes industriais, designadamente
instalagOes técnicas necessarias ao regular funcionamento da atividade, contiguas aos edificios prin-
cipais das instalagdes industriais (Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais, Postes de Transfor-
macao, Reservatorios de agua, etc.)

2 — Estas construgdes podem ser implantadas com afastamentos aos limites laterais e posteriores
dos lotes, inferiores aos referidos no artigo 17.°,19.° e 21.° desde que devidamente fundamentadas,
nao havendo alternativa para a sua localizagao e respeitem o estipulado no n.° 3 e n.° 4, do artigo 7.°
do presente Regulamento, bem como respeitar o recuo a via e o alinhamento obrigatério definido na
Planta de Implantagao.

Artigo 13.°
Muros e vedagoes

1 — Nos limites dos lotes ou parcelas que confrontam com a via publica, sdo admitidos muros
com a altura maxima de 1,20 m, face a cota da plataforma do lote, encimados com sebe natural ou
gradeamento metalico, perfazendo uma altura total de 1,80 m, no maximo.

2 — Os muros ou vedacgoes laterais e posteriores, a construir nos limites dos lotes ou parcelas, devem
ser em alvenaria e ndo exceder a altura maxima de 1,80 m, face cota da plataforma do lote, salvo situagdes
em que sao executados muros de suporte.

SECGAO Il
Estacionamento
Artigo 14.°
Regime

1 — As baias de estacionamento publicas previstas na frente dos lotes podem ser deslocadas em
fungao das necessidades especificas das empresas a instalar no que se refere a localizagao e dimen-
sao das entradas e saidas, devendo, no entanto, ser mantidas as areas de estacionamento previstas.

2 — Além do estacionamento publico indicado na Planta de Implantacao e o definido neste Regu-
lamento, deve ser acautelado dentro do lote ou parcela o estacionamento necessario para responder as
proprias necessidades, sendo o nimero minimo de lugares de estacionamento o resultante da aplicagao
dos parametros estabelecidos no “Quadro dos Parametros de Dimensionamento — Estacionamento”,
do Anexo Il deste Regulamento.
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3 — Nos espacos destinados ao estacionamento devem ser utilizados pavimentos que favoregcam
a permeabilidade do solo.

4 — O lote ou parcela deve prever no seu interior condigdes para o:

a) Acesso de viaturas de bombeiros a todas as edificagoes, equipamentos técnicos exteriores
e areas de armazenamento ao ar livre;

b) Acesso das viaturas de recolha de lixos até aos locais onde se procede ao armazenamento dos
residuos produzidos no lote.

5 — Sao admitidos estacionamento em caves desde que as mesmas cumpram as seguintes
condigodes:

a) A area de implantagao nao pode exceder os limites da area de implantagao da edificacao;

b) O acesso ao estacionamento subterraneo sé pode ser feito pelo interior do lote, ndo podendo,
em termos de propriedade, interferir, com espagos do dominio publico municipal;

c) Ainclinagao das rampas de acesso as caves nao deve ser superior a 18 %;
d) A largura minima das rampas de acesso as caves nado pode ser inferior a 5 metros;
e) As areas destinadas a estacionamento, em cave, nao podem ser utilizadas para outros fins.

6 — Nas situagdes em que manifestamente nao for vidvel a aplicagao dos parametros de esta-
cionamento previstos no "Quadro Parametros de dimensionamento — Estacionamento”, do Anexo I
deste Regulamento, a titulo excecional e com a devida fundamentagao, e sem prejuizo da legislagao
especifica aplicavel, dispensar o seu cumprimento, fixando entdo os condicionamentos a observar na
nova ocupacgao ou construgao, sendo as respetivas compensacoes fixadas em Regulamento Municipal.

SECGAO IV

Caves

Artigo 15.°
Caracteristicas e usos

1 — Nas caves, além dos lugares de estacionamento, dos acessos e das areas técnicas, sao
admitidas atividades econémicas desde que cumpram as condigoes técnicas definidas na legislagao
em vigor, para o funcionamento da atividade.

2 — A area das caves destinadas a instalagao de atividades econdmicas é contabilizada para
o Indice de Utilizagao (lu).

3 — As caves destinadas a atividades econémicas tém que ter pé direito regulamentar e cumprir
todos os requisitos técnicos aplicaveis, de acordo com a legislagao em vigor.

4 — A area das caves destinada a estacionamento e areas técnicas de apoio nao é contabilizada
para o indice de Utilizagao (lu).
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CAPITULO IV

Espacos de atividades econémicas

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 16.°
Caracterizagao

O Espaco de Atividades Econémicas compreende o conjunto de lotes destinados a indUstria,
comércio, servigos e logistica bem como operagdes de gestao de residuos, e ainda os demais usos
compativeis e complementares daquelas atividades.

SECGAO II

Area consolidada

Artigo 17.°
Caracterizagao e usos

A Area Consolidada, encontra-se delimitada na Planta de Implantago, é caraterizada por estar
infraestruturada, compreendendo um conjunto de lotes, numerados de 1 a 31, que se encontram, quase
na sua totalidade ocupados.

Artigo 18.°
Regime de edificabilidade

1 — Os lotes sao os definidos na Planta de Implantagao e devem observar o disposto no presente
regulamento e cumprir os parametros definidos no "Quadro de lotes e parcelas”, do Anexo | ao presente
Regulamento.

2 — As novas construgdes e ampliagoes, devem cumprir os seguintes parametros urbanisticos:
a) Indice de Ocupacao do Solo (10) — 70 %;

b) indice méaximo de impermeabilizagido — 80 %, devendo os restantes 20 % ser destinados a zona
verde, estacionamento e acessos.

¢) Recuo — 20 m, conforme alinhamento definido na Planta de Implantagao;

d) Afastamentos laterais — 5 m e/ou de acordo com o “Quadro de lotes e parcelas" do Anexo | do
presente Regulamento;

e) Afastamentos tardoz — 5 m e/ou de acordo com o Quadro de lotes e parcelas” do Anexo | do
presente Regulamento, ou de acordo com poligono maximo de implantagao definido na planta de
implantacao;

f) Altura da fachada — até 10 m, exceto para instalagdes técnicas devidamente justificadas e acei-
tes pela Camara Municipal;

g) Nao agravar as condigdes de desconformidade existentes.
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3 — As novas construgoes e ampliagoes devem garantir que a configuragao do espago livre do lote
assegura no seu interior o estabelecido no artigo 7.° e nos pontos 2, 3, 4 e 5 do artigo 14.° do presente
Regulamento.

4 — As reconstrugoes e alteragoes das construgoes existentes e pré-existentes, cujo delimitagao
é a definida na Planta de Implantacao, devem respeitar os seguintes parametros urbanisticos:

a) Altura da fachada — até 10 m, exceto para instalagdes técnicas e situagdes comprovadamente
pré-existentes a data da aprovagao da 2.2 revisao do Plano de Pormenor, devidamente justificadas
e aceites pela Camara Municipal;

b) Recuo — 20 m, ou conforme o recuo do poligono maximo de implantagao, constante na Planta
de Implantagao.

SECGAO Il

Area Norte

Artigo 19.°
Caracterizagao e usos

1 — A Area Norte, encontra-se delimitada na Planta de Implantacao, corresponde a area abrangida
pelo Loteamento n.° 001/2013, é caracterizada por se encontrar infraestruturada, compreendendo os
lotes L32/33/34, L35, L36, L37, L38,L39, L40, L41 e L43 e as parcelas numeradas de P1 a P3.

2 — O lote L32/33/34 destina-se a instalagcao de um estabelecimento abrangido pelo regime de
prevencao de acidentes graves, nos termos do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015 de5 de agosto.
Artigo 20.°
Regime de edificabilidade

1 — Os lotes sao os definidos na Planta de Implantagao e devem observar o disposto no presente
regulamento e cumprir os parametros definidos no “Quadro de lotes e parcelas”, do Anexo | ao presente
Regulamento.

2 — As construgoes, alteragdes, reconstrugoes e ampliagdes, devem cumprir os seguintes para-
metros urbanisticos:

a) Indice de Utilizagao do Solo (lu) — 1;

b) indice maximo de impermeabilizacido — 80 %, devendo os restantes 20 % ser destinados a zona
verde, estacionamento e acessos.

c) Altura da fachada — até 10 m, exceto para instalagdes técnicas, devidamente justificadas
e aceites pela Camara Municipal;

d) Afastamento minimo das construgoes:

i) Para os lotes L32/33/34, .35 a L39 e L43;

i1) Recuo — 20 m, sendo obrigatério cumprir o alinhamento definido em Planta de Implantagao;
i2): Afastamentos laterais — 5 m;

i3) Afastamentos tardoz — 10 m.

i) Para os lotes L40 e L41:

ii1) Recuo — 10 m: lote L41;
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ii2) Recuo — 20 m: L40;

ii3) Afastamento lateral esquerdo — 5 m: L40;
ii4) Afastamento lateral esquerdo — 10 m: L41;
ii5) Afastamento lateral direito 5 m: L40, L41;
ii6) Afastamento posterior — 5 m: L40;

3 — As construgdes, alteragoes, reconstrugdes e ampliagdes devem garantir que a configuragao
do espago livre do lote assegura no seu interior o estabelecido no artigo 7.° e nos pontos 2, 3,4 e 5 do
artigo 14.° do presente Regulamento.

SECGAO IV

Area de Expansao Sul

Artigo 21.°
Caracterizagao e uso

1 — A Area de Expans&o Sul, encontra-se delimitada na Planta de Implantagao, compreendendo
os lotes enumerados de D1 a D8, E1 aE11, F1 a F8 e a parcela P4.

2 — Os lotes sao os definidos na Planta de Implantagao e devem observar o disposto no presente
Regulamento e cumprir os parametros definidos no “Quadro de lotes e parcelas”, do Anexo ao presente
Regulamento.

Artigo 22.°
Regime de edificabilidade

1 — Os lotes sao os definidos na Planta de Implantagao e devem observar o disposto no presente
Regulamento e cumprir os parametros definidos no "Quadro de lotes e parcelas”, do Anexo | ao presente
Regulamento.

2 — As construgoes, alteragdes, reconstrugoes e ampliagdes, devem cumprir os seguintes para-
metros urbanisticos:

a) Indice de Utilizagao do Solo (lu) — 1;

b) indice maximo de impermeabilizacido — 80 %, devendo os restantes 20 % ser destinados a zona
verde, estacionamento e acessos.

c¢) Altura da fachada — até 10 m, exceto para instalagdes técnicas, devidamente justificadas
e aceites pela Camara Municipal;

d) Afastamento minimo das construgoes:

i) Lotes com frente principal apenas para o arruamento principal Via A — Avenida Callouste Gul-
benkian:

i1) Recuo — 20 m, sendo obrigatério cumprir o alinhamento definido em Planta de Implantagao;
i2) Afastamentos laterais — 5 m;

i3) Afastamento tardoz — 10 m.

i) Lotes com frentes para os arruamentos transversais Via L e Via M:

ii1) Recuo, em relagao ao arruamento principal, nos casos aplicaveis — 20 m;
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ii2) Recuo, em relagao aos arruamentos transversais — 6 m;
ii3) Afastamentos laterais — 5 m;
ii4) Afastamento tardoz, nos casos aplicaveis — 10 m.

3 — As construgoes alteragoes, reconstrugoes e ampliagdes, devem garantir que a configuragao
do espago livre do lote assegura no seu interior o estabelecido no artigo 7.° e nos pontos 2, 3,4 e 5 do
artigo 14.° do presente Regulamento.

SECGCAO V

Disposigoes especiais

Artigo 23.°
Restrigoes a instalagao de industrias
Deve ser cumprida a legislagao referente ao ar, residuos, efluentes e ruido e demais matéria
ambiental, de acordo com a legislagao em vigor.
Artigo 24.°
Tratamento de efluentes liquidos e gasosos

1 — E obrigatério o pré-tratamento das aguas residuais no interior dos lotes para que as carac-
teristicas do efluente langado na rede publica sejam compativeis com o sistema geral e obedeca aos
parametros definidos na legislagao em vigor aplicavel.

2 — Sempre que o tipo de atividade instalada o exija, deve ser efetuado o tratamento das emissoes
gasosas produzidas, de acordo com a legislagao aplicavel.
Artigo 25.°
Residuos sélidos

1 — Cada empresa instalada, nos termos legais, é responsavel pela gestao, recolha e destino final
de todos os residuos produzidos na respetiva unidade.

2 — Os lotes devem dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem separativa
de residuos sélidos, sendo interdita a deposi¢ao de residuos industriais ndo equiparados a urbanos
juntamente com os residuos urbanos, de acordo com a regulamentacao e os procedimentos em vigor.

3 — Deve ser assegurado o pré-tratamento dos residuos no interior do lote sempre que o tipo
de residuo produzido apresente caracteristicas que causem perigo para a saude publica ou para as
condigdes ambientais.

Artigo 26.°

Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes
graves (artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015, de 5 de agosto)

1 — Até a entrada em vigor da Portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 150/2015
de 5 de agosto, nas areas e lotes e parcelas abrangidos pelas zonas de perigosidade ZP1 e ZP2 do
estabelecimento abrangido pelo regime de prevencao de acidentes graves, delimitadas na Planta de
Implantagao, nao sao permitidos:

a) Os seguintes usos:

i) Habitagao;
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if) Comércio, servigos, industria e armazenagem, exercidos a titulo de atividade principal ou aces-
s6ria com uma area de acesso ao publico superior a 25 m2;

iii) Turismo;
iv) Equipamentos de utilizagao coletiva, de iniciativa publica e privada.

b) As utilizagdes de comércio e servigos nos dominios da salde, da educagao, da cultura e do
desporto, recreio e lazer, da justi¢a e da seguranca social;

c) Todas as utilizagoes que impliquem atividades, em locais abertos e /ou fechados, que recebam
o publico, com elevada concentragdo de pessoas, de pessoas com mobilidade reduzida, bem como
pessoas que tenham capacidade reduzida de reagao aos perigos associados, como criangas, idosos
e doentes mesmo que temporario e/ou esporadicamente;

d) Estabelecimentos de restauragao e bebidas, de diversdo noturna e similares;
e) Os demais usos e atividades que possam agravar a situagao de risco presente nestas areas;

2 — As alteragbes ao uso dentro das zonas de perigosidade 1 e 2 implica o cumprimento das
disposig¢des do nimero anterior.

3 — Apds a publicagao dos critérios de ocupagao mencionados no n. °1 do presente artigo poderao
ser revogadas as disposi¢oes do presente artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.

Artigo 27.°
Ruido

As empresas a instalar deverao fazer prova do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido junto
dos recetores sensiveis da envolvente.

CAPITULO V

Espagos de uso especial

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 28.°
Caracterizagao e usos

Os espagos de uso especial correspondem ao conjunto de lotes ou parcelas, destinadas a instala-
cao de equipamentos de utilizagao coletiva, e espacos de infraestruturas estruturantes, constituindo-se
como elementos de referéncia urbana desta area e destinam-se a acolher usos complementares e de
apoio ao cabal funcionamento multifuncional do espaco de atividades econémicas.
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SECGAO I

Espacos de equipamentos

Artigo 29.°
Area de equipamento de utilizagao coletiva

A Area para Equipamentos de Utilizagao Coletiva encontra-se identificada na Planta de Implan-
tagao, identificada como parcela P4, destina-se a implementacao de espago de apoio as atividades
econdémicas instaladas na area do PP, nomeadamente para centro de formagao, organizagao de con-
feréncias, eventos, servigos de proximidade, podendo afetar-se a outros usos, desde que sejam para
fins de utilizagao coletiva e complementares a dindamica econémica do Plano.

Artigo 30.°
Regime de edificabilidade

1 — As novas construgdes, alteragoes, reconstrugoes e ampliagoes, na parcela definida no numero
anterior, deve observar o disposto no presente Regulamento e cumprir os parametros definidos no
“Quadro de lotes e parcelas"”, do Anexo | ao presente Regulamento.

2 — As construgdes, alteragoes, reconstrucoes e ampliagdes devem cumprir os seguintes para-
metros urbanisticos:

a) Indice de Utilizagao do Solo (lu): 0,7;

b) indice maximo de impermeabilizacdo: 80 % da area do lote, devendo os restantes 20 % ser
destinados a zona verde, estacionamento e acessos:

c) Altura da Fachada: até 10 m, podendo ser ultrapassada desde que devidamente fundamentada
para o fim a que se destina;

d) Recuos e afastamentos:

i) Recuo: 20 m;

ii) Afastamentos laterais: 5 m;
iii) Afastamento posterior: 10 m.

3 — Deve ser garantido que a configuragao do espaco livre do lote ou parcela assegura no seu
interior o estabelecido no artigo 7.° e nos pontos 2, 3, 4 e 5 do artigo 14.° do presente Regulamento.

SECGAO Il

Espacos de infraestruturas estruturantes

Artigo 31.°
Caracterizagao e usos

1 — Os Espacos de Infraestruturas Estruturantes encontram-se identificadas na Planta de Implan-
tacao, destina-se a implementacao de infraestruturas de apoio as atividades econdmicas instaladas
na area do PP.

2 — Os Espagos de Infraestruturas Estruturantes compreendem as seguintes parcelas:

a) A parcela P1 — Espagcos de Infraestruturas estruturantes — Ecocentro e outros usos municipais;
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b) A parcela P3 — Parque de Estacionamento;
c) A parcela P5 — Depdsito de agua.
3 — E permitida a alteragao e/ou a instalagao de mais do que um uso, na parcela P1, desde que
compativeis e enquadrados nos usos para fins de utilidade publica,
Artigo 32.°
Regime de edificabilidade

1 — As construgdes, alteragoes, reconstrugdes e ampliagdes nestas parcelas devem ser as neces-
sarias ao bom funcionamento do uso a que se encontram afetas.

2 — Aos usos admitidos na parcela P1 aplica-se o regime de edificabilidade previsto no artigo 20.°
do presente Regulamento, e constantes do "Quadro de Lotes e Parcelas", do Anexo | do presente Regu-
lamento, admitindo-se a sua alteragao em fungao da necessidade dos usos, fundamentando-se para
o bom funcionamento dos mesmos, salvaguardando o equilibrio estético e paisagistico a harmoniosa
relagao com a envolvente e desde que comprovado e fundamentado o interesse publico.

CAPITULO VI

Espacos verdes

Artigo 33.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos verdes caracterizam-se por serem espagos destinados as fungdes de equilibrio
ambiental, de valorizagao paisagistica, de protecao e enquadramento e de acolhimento de atividades
ao ar livre, recreio, lazer e desporto, correspondendo as Areas Verde de Utilizagao Coletiva e as Areas
Verdes de Protecao e Enquadramento, delimitadas na Planta de Implantagao do presente Plano.

2 — Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento devem constituir-se por estruturas verdes de
protegao visual e enquadramento paisagistico das edificagdes, que possibilitem uma transigao da
mancha industrial com a envolvente préxima, contribuindo para a qualificagao da paisagem e enqua-
dramento das areas urbanas e naturais, sendo permitido, nestes espagos, o uso e ocupacao agricola
e sendo absolutamente proibidas plantagdes de espécies de crescimento rapido.

3 — As Areas Verdes de Utilizagao Coletiva destinam-se a fungdes de estadia, recreio e lazer ao
ar livre.

a) A parcela P2, define-se como Parque Verde e destina-se a atividades relacionadas com o des-
porto, convivio, recreio e lazer e a sua delimitagao é a constante da Planta de Implantagao.
Artigo 34.°
Regime de edificabilidade

1 — As Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento sdo area non aedificandi devem ser salva-
guardadas as regras constantes do PMDFClI relativas a faixa de gestao de combustivel e sua respetiva
manuteng¢ao e em cumprimento do disposto no n.® 13 do artigo 15.° da Lei n.° 124/2006 de 28 de julho,
na sua atual redagao.

2 — Nas Areas Verdes de Utilizacao Coletiva, o regime de edificabilidade a aplicar deve cumprir
0s seguintes parametros:

a) Parcela P2:

i) Indice de utilizagao do solo (lu): 0,06;
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i) indice de impermeabilizagdo maximo: 8 %.

b) Restantes Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva, delimitadas na Planta de Implantagao:
i) Indice de utilizagao do solo (lu): 0,02;

ii) indice de impermeabilizagado maximo: 8 %.

3 — Qualquer intervengao nos espagos referidos no nimero anterior, deve respeitar os seguintes
aspetos: manutengao do solo vivo e coberto vegetal, ajardinamento e arborizagao com espécies vegetais
autoctones, drenagem das aguas superficiais, iluminagao publica e mobiliario urbano.

4 — Nas Areas Verdes de Utilizagao Coletiva é permitida a construgdo de pavimentos, muros,
muretes, mobiliario urbano e pequenos equipamentos, compativeis com o uso de recreio e lazer, cuja
finalidade se integre em programa de animacao, desporto e recreio e lazer e também quiosques, servi-
¢os de apoio técnico e instalagoes sanitarias, devendo, em todos os casos ser assegurado o equilibrio
paisagistico.

CAPITULO VII

Obras de urbanizagao

Artigo 35.°
Execucao de infraestruturas

1 — A Camara Municipal, através de si ou de terceiros, é responsavel pela execugao de todas as
redes de infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona industrial, que sdo as seguintes:

a) Infraestruturacgao viaria — beneficiagao e alargamento do arruamento A — Avenida Calouste
Gulbenkian;

b) Infraestruturagao viaria — construgdo dos arruamentos L e M;
c) Rede de abastecimento de Agua;

d) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;

e) Rede de Drenagem de Agua Pluviais;

f) Rede de distribuicao de Energia Elétrica;

g) Rede de lluminagao Publica;

h) Rede de Abastecimento de Gas.

2 — As obras relativas as infraestruturas viarias, a realizar pela Camara Municipal, obedecem aos
perfis-tipo que constituem parte integrante dos elementos que acompanham o Plano.

3 — ARede de Abastecimento de Agua deve incorporar a Rede de Incéndios armada, devidamente
dimensionada de acordo com a legislagdo em vigor sobre a matéria, para fogos urbanos e florestais.

4 — Os tragados previstos para as redes de infraestruturas encontram-se assinalados nas Plantas
das Infraestruturas propostas que acompanham o presente Plano.
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CAPITULO VIII

Utilizagao das edificagoes

Artigo 36.°
Permissoes e interdigoes
1 — Nos Espacos de Atividades Economicas, apenas sao interditos os seguintes usos e atividades:

a) Construcao de habitagao, com excecao da destinada a guarda ou vigilante, quando integrada
na unidade industrial, ndo podendo exceder uma area de construcio superior a 35 m?.

2 — Todos os demais usos complementares e compativeis sao permitidos.
3 — Nas areas abrangidas pelas zonas de perigosidade do estabelecimento UAG, abrangido pelo

Decreto-Lei n.° 150/2015 de 5 de agosto, e delimitadas na Planta de Implantagao, aplicam-se as dis-
posigdes constantes no artigo 26.°

CAPITULO IX

Execucgao do Plano

Artigo 37.°
Sistema de execugao

1 — A execugao do Plano é efetuada através do Sistema de Imposigao Administrativa, nos termos
previstos da legislagdo em vigor.

2 — As ag0es, sua calendarizagao e as responsabilidades adotadas para cada area de intervencao
bem como os encargos e receitas decorrentes da implementagao do Plano e identificagdo das Entidades
Responsaveis pela sua execugao sao as constantes do Programa de Execugao e plano de financiamento
gue constituem parte integrante do presente Plano.

Artigo 38.°
Areas de dominio publico municipal
S&o integradas no dominio publico municipal os Espagos-Canal, que compreendem as vias, areas
de circulagao e de estacionamento publico, a parcela P3 — Estacionamento, e as Areas Verdes de Uti-

lizagdo Coletiva delimitadas na Planta de Areas de Cedéncia ao Dominio Municipal, dimensionadas no
quadro que a acompanha.

Artigo 39.°
Encargos de urbanizagao
1 — Os custos internos e externos da urbanizacao da area de intervengao, englobando os encargos
relativos aos projetos e a execugao das obras de urbanizagao e das obras de reforgo das infraestruturas
gerais, sdo da inteira responsabilidade do Municipio de Oliveira do Hospital, nao decorrendo para as
entidades utilizadoras dos lotes qualquer obrigagdo de pagamento ou compensagao por eles.

2 — O disposto no numero anterior ndo isenta o pagamento das taxas previstas no Regulamento
Municipal de Urbanizacao e Edificagao relativas ao licenciamento das construgoes.
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CAPITULO X

Disposigoes Finais

Artigo 40.°
Omissoes
Os casos omissos serao regulados pela Camara Municipal, respeitando as normas legais e regu-
lamentares em vigor.
Artigo 41.°
Efeitos Registais

A Certidao do Plano, acompanhada da Planta de Implantacao e das plantas descritivas das ope-
ragOes de transformacao fundiaria, constitui titulo bastante para a individualizagao, no registo predial,
das parcelas previstas no Plano.

Artigo 42.°

Alteragao a outros IGT e loteamento

1 — A entrada em vigor do Plano determina a alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal
de Oliveira do Hospital, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio.

2 — 0 presente Plano de Pormenor altera, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 48.° do
RJUE as condigoes definidas na licenga ou comunicagao prévia da operagao de loteamento titulada
pelo alvard n.° 001/2013 uma vez que tal alteragao se mostra necessaria a sua execucgao.

Artigo 43.°
Vigéncia

A 2.2 Revisao do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital vigora pelo periodo
de 10 anos a partir da data da sua publicagao, permanecendo até a data da entrada em vigor de nova
revisao, podendo ser alterado, revisto ou até suspenso, total ou parcialmente, de acordo com a lei.

Artigo 44.°

Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Plano é revogada a 1.2 Revisao do Plano de Pormenor da
Zona Industrial de Oliveira do Hospital, publicado no Didrio da Republica n.° 203, de 19 de outubro de
2010, através do Aviso n.° 20839/2010, de 19 de outubro.

Artigo 45.°

Entrada em vigor

A presente 2.2 Revisao do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital entra em
vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Republica.
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Quadro de lotes e parcelas — PPZIOH

Parcelas ou Lotes

Area Maximas (m?)

Area maxima de implantagdo

Afastamentos (m) — Novas Construgdes e Ampliagoes

I - P indice méximo
Identificagao firea (m?) Altura maxima Indice maximo de impermeabilizacio
da Parcela ou Lote Espagos Espacos da fachada (m) de ocupago (Io) % P limD) % S
de Atividades de U PEQ al (limp) % Recuo frente Tardoz Laterais
Econémicas € s Especial

L1e2 5795 4056 - 10 70 80 20 10 5
2A 2090 1463 - 10 70 80 20 10 5
L3e4 9360 6552 - 10 70 80 20 20 5
5 2420 1694 - 10 70 80 20 10 5
5A 2420 1694 - 10 70 80 20 10 5
6 4587 3197 - 10 70 80 20 20 5
7 3600 2520 - 10 70 80 5 20 5
8 3040 2128 - 10 70 80 5 20 5
Al 3756 2629 - 10 70 80 20 5 5
A2 3820 2674 - 10 70 80 20 10 5
A3 4660 3262 - 10 70 80 20 20 5
Ble B2 6610 4627 - 10 70 80 20 20 5
B3 3405 2383 - 10 70 80 20 5 5
C1 2445 17 - 10 70 80 20 5 5
Cc2 2445 171 - 10 70 80 20 5 5
C3 4800 3360 - 10 70 80 20 20 5
L42 15600 10920 - 10 70 80 20 20 5
10 2400 1680 - 10 70 80 20 5 5
11 2400 1680 - 10 70 80 20 10 5
12 2400 1680 - 10 70 80 20 5 5
13 2400 1680 - 10 70 80 20 5 5
14 2400 1680 - 10 70 80 20 10 5
15 2400 1680 - 10 70 80 20 5 5
16 4530 3171 - 10 70 80 20 20 5
17 2265 1585 - 10 70 80 20 - 5
17A 2265 1585 - 10 70 80 20 - 5
18 4800 3660 - 10 70 80 20 20 5
19 4800 3660 - 10 70 80 20 20 5
20 5600 3920 - 10 70 80 20 20 5
21 5000 3500 - 10 70 80 20 20 5
22 3400 2380 - 10 70 80 20 20 5
23 3400 2380 - 10 70 80 20 20 5
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Quadro de lotes e parcelas — PPZIOH

Parcelas ou Lotes Area Méaximas (m?)
Area méxima de implantagéo ) Afastamentos (m) — Novas Construgdes e Ampliagdes
Identificagao A 2 Altura maxima indice maximo d Indice ma;_llr_no -
da Parcela ou Lote rea () Espagos Espagos da fachada (m) | de ocupagdo (lo) % € Imp?lrirn::;‘%l, 1zagao .
dEe Atlyldgdes de Uso Especial Recuo frente Tardoz Laterais
conémicas
23A 8450 5915 - 10 70 80 20 20 5
24 4500 3150 - 10 70 80 20 10 5
24A 4500 3150 - 10 70 80 20 10 5
24B 3600 2520 - 10 70 80 20 10 5
24C 4500 3150 - 10 70 80 20 10 5
24D 16 800 11760 - 10 70 80 20 10 5
25 4 475 3132 - 10 70 80 20 10 5
26 3595 2516 - 10 70 80 20 10 5
27 4500 3150 - 10 70 80 20 10 5
28 3600 2520 - 10 70 80 20 10 5
29 5850 4095 - 10 70 80 20 10 5
30/31 3595 2517 - 10 70 80 20 10 5
Total 199 278 140077 0 = = = = =
Quadro de lotes e parcelas — PPZIOH
Parcelas ou Lotes Area Méximas (m?)
Area méaxima de construgdo N.° de pisos Afastamentos (m)
Identificagao i " Altljurfa mhéxl;ma indice maximo 4 _[ndice mé;_ilr_no -
da Parcela ou Lote rea ) Espagos Acima Abaixo @ ?;)a @ | de utiizagio (lu) | ° |mpe({irrnnee;9; zagao
de Atividades d SSP?QS al da cota da cota P ?ecuo Tardoz Laterais
Econdmicas e Uso Especial de soleira | de soleira (1) rente
L32/L33/L34 7200 7200 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L43 3622 3622 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L35 3600 3600 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L36 7979 7979 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L37 3198 3198 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L38 3400 3400 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L39 3600 3600 - 2 1 10 1 80 20 10 5
L40 1671 1671 - 2 1 10 1 80 20 5 5
L41 2456 2456 - 2 1 10 1 80 10 10 10esq/5dr
P1 7125 - 7125 2 1 10 1 80 20 - -
P2 7582 - 455 1 1 5 0,06 8 - - -
P3 1940 - 194 2 1 10 0,1 - - - -
P4 8760 - 8760 2 1 10 1 80 20 10 5
P5 650 - - - - - - - - - -
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Quadro de lotes e parcelas — PPZIOH
Parcelas ou Lotes Area Méaximas (m?)
Area maxima de construgdo N.° de pisos Afastamentos (m)
Identificagao , Altura maima | oo o | | ndice méximo
da Parcela ou Lote Area (m?) Espagos Eopacos Acima Abaixo daf?fn';ada de utilizagao (lu) de'“‘pe(m;;"'“@a° - '
oonimoas | GeUsoEspecal | LS | o Covar) fome | Trder | Laterss

D1 6 005 6 005 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D2 6 005 6 005 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D3 6 005 6 005 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D4 4803 4803 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D5 4803 4803 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D6 4803 4803 - 2 1 10 1 80 20 10 5
D7 3589 3589 - 2 1 10 1 80 20 10 5

D8 4582 4582 - 2 1 10 1 80 5 5 10esq/5dr
E1 2 456 2 456 - 2 1 10 1 80 20 5 5

E2 2426 2426 - 2 1 10 1 80 5 5 5esq/10dr
E3 4989 4989 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E4 4960 4960 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E5 4975 4975 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E6 4975 4975 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E7 4975 4975 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E8 4975 4975 - 2 1 10 1 80 20 10 5
E9 4987 4987 - 2 1 10 1 80 20 10 5
ET0 2199 2199 - 2 1 10 1 80 20 10 5

E11 2139 2139 - 2 1 10 1 80 5 5 10esq/5dr
F1 2019 2019 - 2 1 10 1 80 20 5 5

F2 1955 1955 - 2 1 10 1 80 5 5 5esq/10dr
F3 4810 4810 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F4 4805 4805 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F5 5697 5697 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F6 3196 3196 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F7 4018 4018 - 2 1 10 1 80 20 10 5
F8 4670 4670 - 2 1 10 1 80 20 10 5
Total 178604 | 152547 16534 = = = = = = =
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ANEXO I
Quadros parametros dimensionamento — estacionamento
Parametro de dimensionamento de estacionamento
Tipo de Ocupagao
Unidade de referéncia Privado Publico
Comércio e Servigos Area bruta de construgio relativa Até 200 m? 2 lugares Dotacao de lugares acres-
a area da instalacao de acesso ao cida de 30 % para estacio-
publico 200 m”a 500 m’ 1lugar/25 m? namento publico
> 500 m? 1 lugar/20 m?
1 lugar de pesados
Area bruta de construgo relativa Até 500 m? 1 lugar/75 m?
as restantes dareas da instalagao
> 500 m? 1 lugar/75 m?

1 lugar de pesados por
cada 500 m?

Industria, armazéns ou equiparado

Area bruta de construcao

Lugar/75 m?

1 lugar de pesados

Dotacao de lugares acres-
cida de 20 % para estacio-
namento publico

Equipamentos de utilizagao cole-
tiva

Area bruta de construgéo

1 lugar/100 m?

Dotagao de lugares acres-
cida de 20 % para estacio-
namento publico

87927 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_87927_0611_PP_PL_IMPL..jpg
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