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Sumario: 4.2 alteragado a 1.2 revisao ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital — termos de
referéncia e abertura do procedimento.

4.2 alteragao a 1.2 revisao ao Plano Diretor Municipal de Oliveira
do Hospital — Termos de referéncia e abertura do procedimento

José Francisco Tavares Rolo, Presidente da Camara Municipal de Oliveira do Hospital, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 118.°, conjugado com o artigo 76.°, do
Regime Juridico dos Instrumentos de gestao Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lein.° 80/2015,
de 14 de maio, na sua atual redagao, que a Camara Municipal de Oliveira do Hospital, em sua reuniao
ordinaria publica de 12 de junho de 2025, deliberou, por unanimidade, aprovar os Termos de Referén-
cia e determinar o inicio do procedimento da 4.2 Alteragao a 1.2 Revisao ao Plano Diretor Municipal
de Oliveira do Hospital, publicado pelo Aviso n.° 10986/2014, de 1 de outubro, no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 189, retificado pelas Corregdes Materiais, publicadas no Didrio da Republica, 2.2 série,
n.° 143, de 24 de julho de 2015, Declaragao n.° 154/2015 e Diario da Republica, 2.2 série n.° 104, de
31 de maio de 2016, Declaragao n.° 39/2016, tendo tido a 1.2 alteracdo por adaptagao publicada no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 20, de 27 de janeiro, através da Declaragao n.° 6/2017, de 27 de janeiro,
a 2.2 Alteragao publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 83, de 30 de abril de 2018, através do
Avison.° 5785/2018, de 30 de abril, a 3.2 Alteracao publicada através do Aviso n.° 5101/2024/2, de 8 de
margo, com a 1.2 Corregao material da 3.2 Alteragao a 1.2 Revisao do PDM, publicada através do Aviso
Nn.° 4743/2025/2, de 19 de fevereiro, estabelecendo o prazo de dezoito meses para a sua elaboragao,
nos termos do n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT e, cuja oportunidade se enquadra na alteragao das con-
dicdes econdmicas da regido, adequando as disposigdes do plano de modo a que este contribua para
o desenvolvimento econémico de forma equilibrada do concelho, adequar a proposta de ordenamento
a realidade construida e a criagao de condigGes, para a ampliagao e regularizagao das construgdes
existentes, ajustar-se a conjuntura econémica, ambiental e social atual e as dinamicas urbanas dai
resultantes decorrente da evolugado das condigdes econdmicas e sociais que fundamentaram algumas
das opgoes do plano em vigor; ajustamentos estes considerados necessarios para o desenvolvimento
econdémico e a atratividade territorial que se pretende para Oliveira do Hospital, aperfeigoar o regula-
mento, revendo algumas regras por se apresentarem inadequadas face a realidade, clarificando normas
e evitando a sua deficiente aplicagao, de forma a que o documento contribua para o desenvolvimento
economico e social de forma sustentavel do concelho.

Mais deliberou que a presente proposta da 4.2 Alteragao a 1.2 Revisao do PDM ira incidir sobre
o respetivo regulamento e sobre a area territorial de intervencdo de 18.470,66 m? repartida em trés
localizagdes especificas (Area de Intervengao 1: area de 16.685,98 m? sita no lugar de Gramagos/
Portela, Unido das Freguesias de Oliveira do Hospital e Sdo Paio de Gramagos; Area de Intervencao
2: area de 1.088,62 m? sita no lugar de Oliveira do Hospital, Unido das Freguesias de Oliveira do Hospital
e S3o Paio de Gramagos; Area de Intervencao 3: area de 696,06 m? sita no lugar e freguesia de Ervedal
da Beira), identificadas no mesmo nimero de plantas de localizagao que tém como base a Planta de
Ordenamento, e que, nos termos do artigo 120.° n.° 2 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na
sua redagao atual, que esta alteragao nao é suscetivel de comportar efeitos ambientais significativos,
razao pela qual é dispensada de avaliagao ambiental.

Para a participagao preventiva, nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do mesmo diploma, é estabelecido
o periodo de quinze dias seguidos, contados a partir do dia seguinte ao da publicagado da deliberagao
no Diario da Republica, para a participagao de todos os interessados, para a formulagao de sugestoes
e apresentagao de informacoes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do
presente procedimento de alteragao, durante o qual, os interessados poderao consultar a fundamenta-
¢ao da alteragao do plano e os termos da deliberagao no Balcao Unico da Camara Municipal, na pagina
oficial da Camara Municipal de Oliveira do Hospital, na Biblioteca Municipal de Oliveira do Hospital
e nas Piscinas Municipais de Oliveira do Hospital, e apresentar as suas participagdes, observagdes
ou sugestoes, por escrito, através de impresso proprio disponivel no sitio eletrénico do municipio e no
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Balcao Unico, dirigidas ao Sr. Presidente da Camara Municipal de Oliveira do Hospital, devidamente
fundamentadas e identificadas, podendo ser entregues presencialmente no Balcao Unico, enviadas por
via postal para a morada Largo Conselheiro Cabral Metello, 3400-062 Oliveira do Hospital, ou por via
eletrénica através do enderego geral@cm-oliveiradohospital.pt.

Mais deliberou publicar a deliberagao no Diario da Republica e divulgar através da comunicagao
social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e do sitio da internet da Camara Municipal, em
cumprimento do disposto no citado n.° 1, do artigo 76.°, do mesmo diploma legal.

Com o presente aviso, publica-se a deliberagao da reuniao ordinaria publica de 12 de junho de
2025 e as trés plantas de localizagao, que tém como base a Planta de Ordenamento, com a delimitagao
da area objeto de alteracgao.

29 de abril de 2026. — O Presidente da Camara Municipal de Oliveira do Hospital, José Francisco
Tavares Rolo.

Atan.® 13/2025

Minuta de deliberacao
3.4 — 4.° Alteragao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital D.P.G.T./DOC.

O Presidente da Camara apresentou a Camara Municipal a informacao técnica, registada no sistema
de gestao documental sob o n.° 16831, de 09/06/2025, associada ao processo n.° 2025/150.10.400/5,
elaborada pela Arquiteta Alexandra Maria da Silva Simdes Henriques, relativamente ao processo admi-
nistrativo da 4.2 Alteragao a 1.2 Revisao do PDM de Oliveira do Hospital, cujo teor a seguir se transcreve
na integra, para todos os efeitos legais:

“A presente informacgao refere-se a proposta de inicio de procedimento da 4.2 Alteragdo a 1.2 Revi-
sao ao PDM de Oliveira do Hospital, consubstanciada nos Termos de Referéncia, anexos ao presente
documento, de acordo com o previsto no n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
na sua atual redagao, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
e enquadra a oportunidade do procedimento de alteragao, sintetizando os respetivos fundamentos
justificativos.

A dindmica dos instrumentos de gestao territorial compreende o conceito de alteragao, sobre o qual
se estrutura, estabelecendo-se que a mesma pode decorrer de evolugdes ambientais, econémicas,
sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as opgdes definidas no plano. O PDM, mais que
um instrumento de gestao, constitui-se como um instrumento orientador de estratégias de desenvol-
vimento de modo a garantir a valorizagao e sustentagao do territério municipal.

A 4.2 Alteragao a 1.2 Revisao ao PDM de Oliveira do Hospital enquadra-se na dinamica dos Ins-
trumentos de Gestao Territorial, nos termos do disposto no artigo 118.° do Decreto-Lein.° 80/2015, de
14 de maio, na sua redagao atual. O procedimento formal inicia-se através de deliberagao da Camara
Municipal do inicio do procedimento e da aprovacao dos respetivos Termos de Referéncia.

Quando surge oportunidade para a concretizagao de objetivos estratégicos definidos no plano, mas
que, o mesmo apresenta deficiéncias no enquadramento e na resposta a concretizagao dos mesmos,
quer pela evolucao das condi¢goes econdmicas, quer pela oportunidade em determinada area do plano,
quer pela pouca maleabilidade das regras urbanisticas, torna-se necessaria a concretizagao da sua
adequacao, através do procedimento de alteracao, para acolher a concretizagao das agoes necessarias
a fim de concretizar os objetivos definidos.

A presente proposta de alteragao incide sobre uma parte da respetiva area de intervengao do plano,
compreendendo trés areas com uma area global de 18.470,66 m? incidindo sobre a Planta de Ordena-
mento — Classificacao e qualificagdo do uso do solo e sobre o regulamento. As areas de intervengao
desta proposta encontram-se classificadas como solo urbano pelo que nao ocorrera reclassificagao
do uso do solo.
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Nestas areas, a gestao do territério demonstrou a desadequagao do Plano face as necessidades
atuais para a sua concreta ocupacao, verificando-se que este instrumento de gestao territorial, para as
areas em causa, nao responde cabalmente a evolugao das circunstancias e econémicas subjacentes
a suaelaboragao. Ou seja, a presente alteragao decorre da imprescindibilidade de adequagao do Plano
no sentido de responder positiva e oportunamente ao desenvolvimento e concretizagao de objetivos
tracados para o desenvolvimento econdmico e sustentavel do territério, bem como para a adequacgao
com a realidade construida.

Quanto ao regulamento, pretende-se aperfeicoar o documento, revendo algumas regras por se
apresentarem inadequadas face a realidade, clarificando normas e evitando a sua deficiente aplicagao
de forma a que o documento contribua para o desenvolvimento econémico e social de forma susten-
tavel do concelho.

A presente proposta de alteragao nao pde em causa os principios e as opgdes estratégicas do
PDM, bem como os principios do modelo de ordenamento definido ou dos regimes de salvaguarda
e valorizacao dos recursos e valores territoriais na globalidade, nao determinando uma opgao auténoma
de planeamento sendo, pois, o procedimento de alteragao o adequado para o efeito.

Assim, em cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 76.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, conjugado com os artigos 118.° e 119.° e nos termos da alinea a) e da alinea c¢) do n.° 2, do
artigo 115.° do mesmo diploma, propde-se a Camara Municipal deliberar dar inicio ao procedimento
da 4.2 Alteracao a 1.2 Revisao do PDM de Oliveira do Hospital, publicado pelo Aviso n.° 10986/2014, de
1 de outubro, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 189, retificado pelas Corregdes Materiais, publicadas
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 143, de 24 de julho de 2015, Declaragao n.° 154/2015 e Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 104, de 31 de maio de 2016, Declaragao n.° 39/2016, tendo tido a 1.2 alteragao
por adaptagao publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 20, de 27 de janeiro, através da Declara-
¢ao n.° 6/2017, de 27 de janeiro, a 2.2 Alteracao publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 83, de
30 de abril de 2018, através do Aviso n.° 5785/2018, de 30 de abril, a 3.2 Alteragao publicada através
do Aviso n.° 5101/2024/2, de 8 de margo, com a 1.2 Corre¢cao material da 3.2 Alteragcao a 1.2 Revisao
do PDM, publicada através do Aviso n.° 4743/2025/2, de 19 de fevereiro, bem como:

Estabelecer o prazo de dezoito meses para a sua elaboragao nos termos do n.° 1 do artigo 76.°
do RJIGT;

Que a presente proposta da 4.2 Alteracao a 1.2 Revisao do PDM ira incidir sobre o respetivo regu-
lamento e sobre a area territorial de intervengdo que compreende 18.470,66 m?, identificados na Planta
de Ordenamento;

Que os objetivos a prosseguir com a alteragao que se propde sao os seguintes:

Adequar a proposta de ordenamento a realidade construida e a criagao de condigoes para a ampliagao
e regularizacao das construgoes existentes.

Ajustar-se a conjuntura econdmica, ambiental e social atual e as dinamicas urbanas dai resultantes,
decorrente da evolugao das condi¢goes econdmicas e sociais que fundamentaram algumas das opgdes
do plano em vigor; ajustamentos estes considerados necessarios para o desenvolvimento econémico
e a atratividade territorial que se pretende para Oliveira do Hospital.

Aperfeigoar o regulamento, revendo algumas regras por se apresentarem inadequadas face a reali-
dade, clarificando normas e evitando a sua deficiente aplicagao; de forma a que o documento contribua
para o desenvolvimento econémico e social de forma sustentavel do concelho.

Que, nos termos do artigo 120.° n.° 2 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao
atual, esta alteracao ao plano nao é suscetivel de comportar efeitos ambientais significativos, razao
pela qual é dispensada de avaliagao ambiental,

Estabelecer o periodo de quinze dias seguidos, contados a partir do dia seguinte ao da publicacao
no Diario da Republica para a participacao de todos os interessados, para a formulagado de sugestoes
e apresentagao de informagoes sobre quaisquer questoes que possam ser consideradas no ambito
do presente procedimento de alteragao, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 88.°, do Decreto-Lei
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n.° 80/2015, de 14 de maio, durante o qual, os interessados poderao consultar a fundamentacao da
alteracdo do plano e os termos da deliberagdo no Balcao Unico da Camara Municipal e na pagina da
internet da autarquia www.cm-oliveiradohospital.pt e apresentar as suas participagoes, observagoes
ou sugestoes, por escrito, através de impresso préprio disponivel no sitio eletrénico do municipio e no
Balcdo Unico, dirigidas ao Sr. Presidente da Camara Municipal de Oliveira do Hospital, devidamente
fundamentadas e identificadas, podendo ser entregues presencialmente no Balcao Unico, enviadas por
via postal para a morada Largo Conselheiro Cabral Metello, 3400-062 Oliveira do Hospital, ou por via
eletrénica através do enderego geral@cm-oliveiradohospital.pt.

Publicar a deliberagao no Diario da Republica e divulgar através da comunicagao social, da pla-
taforma colaborativa de gestao territorial e do sitio da Internet da Camara Municipal, em cumprimento
do disposto no citado n.° 1, do artigo 76.°, do mesmo diploma legal.

A Chefe de Divisao de Planeamento e Gestao do Territério em regime de substituigao.
Alexandra Maria da Silva Simdes Henriques, arqt.2"

Sobre este assunto, esteve presente a Arquiteta Alexandra Henriques, prestando todos os escla-
recimentos necessarios a boa compreensao da presente proposta.

Sobre este assunto intervieram os Vereadores Francisco Rodrigues, Sandra Fidalgo, Rui Fernandes
e Nuno Oliveira, com as respetivas respostas do Presidente da Camara com desenvolvimento a registar
na ata da respetiva reuniao.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a informagao supra, e com base
na mesma, dar inicio ao procedimento da 4.2 Alteracao a 1.2 Revisao do PDM de Oliveira do Hospital.

Assim, em cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 76.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, conjugado com os artigos 118.° e 119.° e nos termos da alinea a) e da alinea ¢) do n.° 2, do
artigo 115.° do mesmo diploma, propoe-se a Camara Municipal deliberar dar inicio ao procedimento
da 4.2 Alteracao a 1.2 Revisao do PDM de Oliveira do Hospital, publicado pelo Aviso n.° 10986/2014, de
1 de outubro, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 189, retificado pelas Corre¢des Materiais, publicadas
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 143, de 24 de julho de 2015, Declaragao n.° 154/2015 e Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 104, de 31 de maio de 2016, Declaragao n.° 39/2016, tendo tido a 1.2 alteragao
por adaptagao publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 20, de 27 de janeiro, através da Declara-
¢ao n.° 6/2017, de 27 de janeiro, a 2.2 Alteragao publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 83, de
30 de abril de 2018, através do Aviso n.° 5785/2018, de 30 de abril, a 3.2 Alteragao publicada através
do Aviso n.° 5101/2024/2, de 8 de margo, com a 1.2 Corregao material da 3.2 Alteragao a 1.2 Revisao
do PDM, publicada através do Aviso n.° 4743/2025/2, de 19 de fevereiro, bem como:

Estabelecer o prazo de dezoito meses para a sua elaboragao nos termos do n.° 1 do artigo 76.°
do RJIGT;

Que a presente proposta da 4.2 Alteragao a 1.2 Revisao do PDM ird incidir sobre o respetivo regu-
lamento e sobre a area territorial de interveng&o que compreende 18.470,66 m? identificados na Planta
de Ordenamento;

Que os objetivos a prosseguir com a alteragao que se propde sao os seguintes:

Adequar a proposta de ordenamento a realidade construida e a criagao de condigdes para a ampliagao
e regularizacao das construgoes existentes.

Ajustar-se a conjuntura econdmica, ambiental e social atual e as dinamicas urbanas dai resultantes,
decorrente da evolugao das condigdoes econdmicas e sociais que fundamentaram algumas das opgoes
do plano em vigor; ajustamentos estes considerados necessarios para o desenvolvimento econémico
e a atratividade territorial que se pretende para Oliveira do Hospital.

Aperfeigoar o regulamento, revendo algumas regras por se apresentarem inadequadas face a reali-
dade, clarificando normas e evitando a sua deficiente aplicacao; de forma a que o documento contribua
para o desenvolvimento econdmico e social de forma sustentavel do concelho.
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Que, nos termos do artigo 120.° n.° 2 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao
atual, esta alteragao ao plano nao é suscetivel de comportar efeitos ambientais significativos, razao
pela qual é dispensada de avaliagao ambiental,

Estabelecer o periodo de quinze dias seguidos, contados a partir do dia seguinte ao da publicacao
no Diario da Republica para a participacao de todos os interessados, para a formulagao de sugestoes
e apresentacao de informacgdes sobre quaisquer questoes que possam ser consideradas no ambito
do presente procedimento de alteragao, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 88.°, do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, durante o qual, os interessados poderao consultar a fundamentacao da
alteracdo do plano e os termos da deliberagdo no Balcao Unico da Camara Municipal e na pagina da
Internet da autarquia www.cm-oliveiradohospital.pt e apresentar as suas participagoes, observacoes
ou sugestoes, por escrito, através de impresso proprio disponivel no sitio eletrénico do municipio e no
Balcdo Unico, dirigidas ao Sr. Presidente da Camara Municipal de Oliveira do Hospital, devidamente
fundamentadas e identificadas, podendo ser entregues presencialmente no Balcao Unico, enviadas por
via postal para a morada Largo Conselheiro Cabral Metello, 3400-062 Oliveira do Hospital, ou por via
eletrénica através do enderego geral@cm-oliveiradohospital.pt.

Publicar a deliberagao no Diario da Republica e divulgar através da comunicagao social, da pla-
taforma colaborativa de gestao territorial e do sitio da Internet da Camara Municipal, em cumprimento
do disposto no citado n.° 1, do artigo 76.°, do mesmo diploma legal.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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