MunNicipio DE OLIVEIRA DO HosPITAL
CAMARA MuUNICIPAL

REGULAMENTO DE UTILIZACAO E ARRENDAMENTO DO
PAVILHAO INDUSTRIAL DA CORDINHA

Preambulo

A criacdo e disponibilizacdo de infraestruturasaparstalacdo de unidades industriais
constitui um importante instrumento para o fomefdacriagdo de novos postos de trabalho.
Os municipios dispéem de atribuicbes em matériprdmmocédo do desenvolvimento (alinea
n) do n.° 1 do art.° 13.° da Lei n.° 159/99, deld 8etembro, na sua atual redacéo) dispondo,
nessa matéria de competéncias para colaborar mm apaciativas locais de emprego (alinea
c) do n.° 1 do art.° 28°. do mesmo diploma). E aénxia da Camara Municipal a criacgao,
construcdo e gestéo de instalacdes e bem assab@ajao e aprovacao de regulamentos em
matérias da sua competéncia especifica (alinefsif)®° 2 e a) do n.° 7 do art.° 64.° da Lei n.°
169/99, de 18 de setembro, na sua atual redac&s)mAa Camara Municipal aprova o
Regulamento de Utilizagéo e Arrendamento do Pawilhdustrial da Cordinha:

Artigo 1.°
Identificacéo do prédio

O Municipio de Oliveira do Hospital € dono e legiti proprietario de um Pavilhdo Industrial
sito no Loteamento Industrial da Cordinha, fregaueld Seixo da Beira, concelho de Oliveira
do Hospital, inscrito na respetiva matriz prediddama sob o artigo n.° P 2469 e descrito na
Conservatoéria do Registo Predial de Oliveira dogitaEsob o n.° 4963, com a area de 375
m2.

Artigo 2.°
Utilizacao

O pavilhdo identificado no nuamero anterior dessepaao funcionamento de atividades
industriais e sera dado de arrendamerdos interessados conforme oferta publica a
desenvolver.

Artigo 3.°
Duracao do arrendamento

O arrendamento do pavilhdo terd inicio na datasdmatura do respetivo contrato e sera feito
pelo periodo de 5 (cinco) anos, renovavel a remesrio do arrendatario, com a antecedéncia
minima de 6 (seis) meses relativamente ao ternmradm inicial ou dos prazos de renovacao
e com o acordo do Municipio de Oliveira do Hospipalr periodos sucessivos de 1 (um) ano,
até ao limite maximo de 20 (vinte) anos.

Artigo 4.°
Extincdo do arrendamento
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O arrendamento do pavilhdo extinguir-se-a:

1- Por acordo entre as partes que podem, a toelm@ot revogar o contrato, mediante acordo
escrito.

2- Por caducidade, findo o prazo contratual inie&tlpulado ou das suas renovacgoes.

3- Por denuncia, devendo qualquer das partes rstarifa sua vontade nesse sentido, por
carta registada e com aviso de recec¢do, com aegl@ecia minima de 60 dias relativamente
ao termo do prazo indicado no artigo 3.° ou dosgqwaas renovacoes.

4- Por resolucdo, podendo qualquer das partesveesa contrato com base em
incumprimento e violacdo pela outra parte das agigs constantes das presentes normas, do
contrato de arrendamento a celebrar e das querdetda lei.

Artigo 5.°
Valor da renda e atualizacao

1- O arrendatario pagara uma renda de € 300,00im®ipp ano, € 400,00 no segundo, €
500,00, no terceiro, € 600,00 no quarto e € 708¢DqQuinto.

2 - A renda podera ser atualizada pelo senhorifinabde cada periodo de 12 (doze) meses,
de acordo com o indice de atualizagdo das rendaablatftacionais previsto na legislacdo em
vigor no momento da atualizacdo. Na falta destacéndsera utilizado como base de
atualizacdo o indice de aumento dos precos ao mwdsu em Portugal Continental,
publicados pelo Instituto Nacional de Estatistiasapo ano civil precedente, obrigando-se o
senhorio a comunicar ao arrendatario a atualizdedeenda com a antecedéncia minima de
30 (trinta) dias sobre a data em que a nova rerdkviéla, por meio de carta registada com
aviso de rececéao.

3- A renda serd paga no Balcdo Unico da Camara difaj no primeiro dia Gtil do més
anterior ao més a que disserem respeito.

Artigo 6.°
Autorizacao para Obras

1 - O Arrendatario fica desde ja autorizado a efieis obras de adaptacédo do pavilhdo que
entender necessarias ou convenientes a prossetagéaspetiva atividade, nomeadamente, a
colocagcdo de divisd6rias amoviveis, tetos falsogragdes a rede elétrica e outras que
entendam ser necessarias ao desenvolvimento ddadgvque la se pretende desenvolver
desde que tais obras ndo envolvam alteracdo daguess ou da aparéncia arquitetonica
exterior do espaco e observem as normas de segueamgéndio em vigor a data da sua
realizagéo.

2- O arrendatario devera realizar as obras necass@uie obedecerdo a todos os requisitos
impostos pela legislacdo em vigor para a respetivédade, no prazo maximo de cinquenta
dias contados a partir da assinatura do contratarmdamento, sendo gesse prazo sé
poderda ser prorrogado em casos devidamente jaskifice atendiveis.
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3 -0 Arrendatério € a unico e exclusivo responsaviel petencao e pelos custos das licencas
ou autorizacdes necessarias a realizacdo das @magnposicdo ou autorizacdo legal ou
contratual ou por sua iniciativa e com autorizag@dsenhorio

4- Todas e quaisquer benfeitorias efetuadas pekndatario passam a fazer parte das
instalagBes, propriedade do Municipio, sem que esja obrigado a prestar qualquer
pagamento, indemnizagdo ou compensacao.

Artigo 7.°
Subarrendamento

O arrendatario ndo podera subarrendar, comoda&i@der ou, por qualquer meio, proporcionar
o uso comercial do pavilhdo objeto do arrendamembo,terceiros, total ou parcialmente,
temporaria ou definitivamente, a titulo gratuitoaneroso, nem ceder, total ou parcialmente,
a sua posicao contratual, sem a concordancia piév@mara Municipal.

Artigo 8.°
Obrigagbes do Arrendatério

1- O arrendatério tem o prazo méximo de 60 diastaclos da assinatura do respetivo
contrato de arrendamento, para iniciar a laboragipavilhdo arrendado, sem prejuizo do
disposto no n.° 4.

2- O arrendatério devera usar efetivamente o espagndado para o fim contratado.

3- O arrendatario ndo podera manter o espaco,oobfetarrendamento, encerrado por um
periodo superior a 40 dias Uteis anualmente, sejuipo do disposto no n.° 4.

4- O nado uso pelo arrendatario do espago arrenddttapassados que sejam 0S prazos
referidos nos numeros anteriores, devera ser deeidi@ justificado perante a Camara
Municipal. A ndo justificacdo podera implicar aieaptao do disposto no n.° 4 do Artigo 4.°.

5- O arrendatario fica obrigado a praticar todos ab@s necessarios a conservagao e
manutenc¢édo do local arrendado.

6- Os montantes devidos pelo consumo de energidcaléagua, gas e quaisquer outros
combustiveis ou fontes de energia ficam a cargaremdatario.

7- As licencas, taxas, multas e outros encargosrggtes do exercicio da atividade sao da
responsabilidade e conta do arrendatario, send@smm ainda responsavel por eventuais
danos que no local arrendado venham a ser provecado

8- O arrendatério ndo podera utilizar o espaccgtobjlo arrendamento, para fins diversos
daquele a que se reporta o Artigo 2.°.

9- Os arrendatarios deverdo celebrar um seguroesigomsabilidade civie um seguro
multirriscos.

10- Todas as despesas derivadas da constituicidosepsos correrdo por conta do
arrendatario que devera, anualmente, exibir osbescidos seguros contratados em
conformidade com o disposto no presente nimero.

Artigo 9.°
Visita ao local
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A Céamara Municipal, através do seu legal represémtau de alguém por si mandatado,
podera inspecionar o local arrendado, sem aviswiqeréom o objetivo de fiscalizar o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo arreid@aemais legislacdo aplicavel ao
setor.

Artigo 10.°
Incumprimento

1- Em caso de incumprimento das obrigac6es assanpeé#o arrendatario a Céamara
Municipal obriga-se a notifica-lo para que, no pramaximo de 10 dias uteis, contados da
data de recebimento da notificacdo, dé cumpriméstabrigacdes contratuais em falta.

2- Caso o incumprimento persista, esgotado o psizpulado no nimero anterior, aplicar-se-
& o disposto no n.° 4 do Artigo 4.°.

Artigo 11.°
Restituicdo

No termo do arrendamento, ou em caso de extingdoedmno por qualquer causa ou modo
previsto no Artigo 4.°, o arrendatério fica obrigadrestituir ao Municipio o espaco, limpo e

devoluto de pessoas e bens e no estado em queelbeveaessalvadas as deterioracdes
inerentes a uma normal utilizag&o e as eventuaieierias que tenham sido feitas.

Artigo 12.°
Candidatura

1- Os interessados no arrendamento do pavilhdsemen a sua candidatura através de
requerimento dirigido ao Presidente da Camara Mpaliono qual devera constar:

a) a identificacdo completa do interessado e/ouesap especificando se se trata de empresa
nova, criagado de sucursalffilial ou de transfer@ide empresa de outro concelho;

b) Indicacao do interesse no arrendamento;

c) A atividade a desenvolver pela empresa;

d) O numero de postos de trabalho existentes;

e) O numero de postos de trabalho a criar.

f) Apresentacdo sumaria do projeto de instalacao;

g) Demonstracdo sumaria da viabilidade econdmfaeaceira do projeto;

h) Faseamento e calendarizacéo da realizacéo piqode instalacéo.

2- O requerimento deve ser acompanhado de:

a) Copias das duas ultimas declaracbes de IRS Gudéforme se trate de pessoa singular
ou coletiva;

b) Copias do Cartdo de Cidadao/ Bilhete de Ideddda Numero de Identificacdo Fiscal ou
de Certiddo do Registo Comercial e Pacto Socialfocme se trate de pessoa singular ou
coletiva.
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Artigo 13.°
Processo de Selecéo

1- A selecéo e adjudicacao do arrendamento seitde fendo por base os seguintes critérios:
a) Numero de trabalhadores da empresa;

b) NUumero de postos de trabalho a criar.

2- Para efeitos de analise de candidaturas a Cavhamiipal pode designar uma Comissao
de Andlise composta por trés elementos ou solicitaespetiva analise a um técnico da
autarquia.

3- A Comissdo de Analise ou o Técnico suprarredaridicam obrigados a um
acompanhamento de todo o procedimento de candidatule apreciacdo prévia devendo
apresentar a Camara Municipal um parecer escrito.

Artigo 14.°
Tramitacéo Processual

1- A Comissdo de Analise ou o Técnico elaboram eqa referido no n.° 3 do artigo
anterior, no prazo de 10 dias a partir da recegdcamdidatura, o qual sera submetido a
apreciacao da Camara Municipal para deliberacéo.

2- Apos deliberacdo da Camara Municipal serdo inatlbs os candidatos ao arrendamento
para efeitos do exercicio do direito de participagds interessados.

3- A Camara Municipal reserva-se o direito de n&®raar o pavilhdo nas seguintes
situacodes:

a) Se o interessado pretender instalar uma atigidpee ndo se coadune com a politica
empresarial definida pelo Municipio;

b) Em caso de manifesta incapacidade econémicarpptamentar a atividade projetada;

c) Se o julgar conveniente aos interesses do Muiaici

Artigo 15.°
Contrato de Arrendamento

1- O arrendatério dever& preencher as seguintegb@s, das quais devera fazer prova antes
da data fixada, pela Camara Municipal, para cetéloralo contrato de arrendamento:

a) Nao se encontrar em divida perante o MunicigidOtiveira do Hospital, no tocante a
quaisquer contribuicdes, taxas ou rendas;

b) Nao ser devedor de quaisquer importancias ar&ega Social,

c) Nao ser devedor de quaisquer importancias anBazdacional.

2- Cumprida que seja a tramitacdo processual peaevia clausula anterior a Camara
Municipal comunicara ao interessado, por meio d@gagistada, o local, data e hora para a
celebracdo do contrato de arrendamento.

3- O presente documento ficard anexado ao conteat@rendamento, dele ficando a fazer
parte integrante.
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Artigo 16.°
Clausula Penal

1- Decorridos seis meses apoés a celebracdo daivespentrato de arrendamento a Camara
Municipal solicitar4d ao arrendatario copias dosti@ios de trabalho entretanto celebrados
e/ou folhas de férias, a fim de verificar o cummmo da candidatura apresentada, no que diz
respeito a criacdo de novos postos de trabalho.

2- O ndo cumprimento do disposto na candidaturdgmea injustificada ou por justificacéo
nao aceite pela Camara Municipal relativamentegastos de trabalho propostos, para efeitos
do namero 1, do Artigo 13.° podera implicar a ggéo de uma penalizacdo em funcéo dos
postos de trabalho ndo efetivamente criados e atest da candidatura, tendo em conta o
seguinte:

a) Por um posto de trabalho ndo efetivamente cradplicacdo de penalizacdo mensal de
50% sobre o valor inicial da renda mensal;

b) Por dois postos de trabalho n&o efetivamenéelasi — aplicacdo de penalizagdo mensal de
60% sobre o resultado do valor referido em a).

c) Por trés ou mais postos de trabalho ndo efeéwtencriados — aplicacéo da penalizacéo
mensal de 100% sobre o resultado do valor refenmdd).

3- A aplicagdo das penalizagGes referidas no numeterior cessa assim que se verifique o
cumprimento do disposto na candidatura, relativden@os postos de trabalho propostos,
devendo o arrendatario remeter a Camara MunicipaDtiveira do Hospital cépias dos
contratos de trabalho entretanto celebrados cormsnimabalhadores.

4- Para verificagdo do cumprimento e manutencagrdposta de candidatura a Camara
Municipal podera solicitar aos arrendatarios, aotoal tempo, quaisquer elementos
comprovativos da manutencao da situagao juridicord em causa.

Artigo 17.°
Casos Omissos

1- As omissdes que se verifiguem relativamente igpodto no presente documento serao

resolvidas pela Camara Municipal, ouvido o arredutiat
2- Em caso de litigio € competente o Tribunal Jatae Oliveira do Hospital.
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