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REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE
OLIVEIRA DO HOSPITAL

RELATORIO

INTRODUCAO

O presente relatério constitui a fundamentacdo técnica da proposta de Revisdo do
Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital, adiante designado por

Plano.

Os contetdos do relatorio foram estruturados e definidos de modo a responder as
exigéncias legais requeridas nos termos do Decreto-lei n°® 316/2007, de 19 de
Setembro, alterado pelo Decreto Lei n°® 46/2009, de 29 de Fevereiro, bem como as
guestdes que sdo de ordem especifica da area de intervencdo e do contexto

urbanistico em que esta se insere.

O relat6rio divide-se em duas partes distintas: parte 1: Caracterizacao e Diagnostico e

parte 2: Proposta de Plano.

A primeira, denominada por Caracterizagdo e Diagndstico, apresenta os elementos
fundamentais de caracterizacdo, tendo sido dada particular atengcédo aos aspectos que

permitem uma melhor compreenséo do Plano e elaboracdo de um diagnostico.

Na segunda parte do relatorio, denominada Proposta de Plano, sdo apresentados 0s
elementos relevantes para uma boa compreensdo e fundamentacdo dos objectivos,
principios, mecanismos e programacao de todas as ac¢des e normas regulamentares

que decorrem do Plano.

A — 4 REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
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1. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO
1.1. Enquadramento territorial

O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital localiza-se no
Municipio de Oliveira do Hospital, na freguesia de Oliveira do Hospital, a nascente do
perimetro urbano da cidade de Oliveira do Hospital, préximo da EN 17 e do futuro n6

de ligagéo ao IC6.
1.2. Enquadramento dos instrumentos de gestao terri  torial

A area do Plano encontra-se abrangida pelo Plano Director Municipal de Oliveira do
Hospital, publicado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n°® 210/97, de 9 de

Dezembro, inserida na categoria de Espaco Industrial Existente.

O PDM encontra-se em revisdo, estando concluidos os trabalhos dos Estudos de
Caracterizacdo, e ultimados os trabalhos relativos a Proposta de Plano e a elaboracdo

da Avaliacdo Ambiental Estratégica do plano.

O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital foi publicado no Diario
da Republica n® 260, de 12 de Novembro de 1991, tendo sido alvo de alteracdo
aprovada pela Assembleia Municipal a 19 de Dezembro de 1992 e publicada no Diario
da Republica, na Portaria n® 393/94, de 21 de Junho.

No decorrer da sua vigéncia, os instrumentos de gestdo territorial foram sendo
publicados e alterados, tendo sido publicado o Decreto Lei 380/99, de 22 de Setembro,
alterado pelo Decreto Lei n°® 310/2003 de 10 de Dezembro, pelo Decreto Lei n°
316/2007, de 19 de Setembro e, finalmente, pelo Decreto Lei n° 46/2009, de 20 de

Fevereiro.

Foi publicado também o Decreto Lei n® 232/2007, de 15 de Junho que estabelece o
regime a que fica sujeita a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas

no ambiente, criando a Avaliagdo Ambiental Estratégica de planos.

Relativamente a restante legislacdo de relevante interesse, no decorrer da vigéncia do
- REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
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plano foram publicados sucessivos diplomas quer a nivel de legislacdo industrial,
como ambiental, que permitem um maior rigor na implementacdo das actividades
industriais em espac¢os de actividades econdémicas, como também a proteccdo e
salvaguarda ambiental. Sucintamente destacam-se os Decreto Lei n°® 209/2008, de 29
de Outubro (estabelece o Regime e Exercicio da Actividade Industrial) e Decreto Lei n°
69/2000, de 3 de Maio (Avaliagéo de Impacte Ambiental).

1.3. Enquadramento com o Decreto Lei n° 232/2007, d e 15 de Junho -

Avaliagdo Ambiental Estratégica

De acordo com o disposto no Decreto-Lei 232/2007, de 15 de Junho, conjugado com o
disposto no Decreto-Lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro, os Planos Municipais de
Ordenamento do Territério encontram-se abrangidos por Avaliagdo Ambiental

Estratégica.

No caso de elaboracdo de um Plano de Pormenor, cabe a entidade responsavel pela
elaboracgdo do plano, a Camara Municipal, ponderar, face aos termos de referéncia do
plano em causa, se este é, ou ndo, susceptivel de dar enquadramento a projectos que
possam ter impactes ambientais, atentos os critérios referidos no DL n° 232/2007, de
15 de Junho, nomeadamente ao ponto n° 3 do art. 6, conjugado com 0 anexo a que se

refere.

No caso em que o Plano de Pormenor implica a utilizacdo de uma pequena area a
nivel local, este sO ter4 que ser sujeito a Avaliacdo Ambiental Estratégica se forem
efectivamente detectados impactes significativos, conforme estipulado no n® 5 do art.
74° do Decreto-Lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro e do n° 1 do art. 4° do Decreto-Lei
232/2007, de 15 de Junho.

O relatério em anexo denominado ‘Relatério de Avaliagdo Prévia justificativo de que a
Revisédo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital ndo é sujeito
a Avaliacdo Ambiental Estratégica’, apresenta a avaliacdo e justificacdo técnica de que
a Revisdo do Plano ndo € susceptivel de ter efeitos significativos no ambiente e,
portanto, ndo é objecto de avaliacdo ambiental estratégica, nos termos e para 0s
efeitos do disposto do n°® 5 do art. 74° do Decreto-Lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro,

A —/ REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
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atento a alinea c) do n° 2 do art. 3° do Decreto Lei 232/2007, de 15 de Junho e que se
enquadra nas isengdes previstas no n° 1 do art. 4° do Decreto Lei n° 232/2007, de 15

de Junho.

1.4. Enquadramento com o Decreto Lei n® 17/2009, de 14 de Janeiro

De acordo com a alinea 11 do artigo 15°, do Decreto Lei n° 17/2009, de 14 de Janeiro,
‘...nos parques e poligonos industriais(...) inseridos ou confinantes com espacos
florestais € obrigatéria a gestdo de combustivel, e sua manutencdo, de uma faixa
envolvente com uma largura minima néo inferior a 100 m, competindo a respectiva
entidade gestora ou, na sua inexisténcia ou ndo cumprimento da sua obrigacdo, a
camara municipal realizar os respectivos trabalhos, podendo esta, para o efeito,

desencadear 0os mecanismos hecessarios ao ressarcimento da despesa efectuada’.

E necessario, portanto, assegurar uma faixa de gestdo de combustivel minima de
100m a partir dos limites dos lotes, de acordo com o Anexo do Decreto Lei n® 17/2009,

de 14 de Janeiro.

1.5. Enquadramento econdémico e social

A criacdo da Zona Industrial de Oliveira do Hospital resultou da necessidade de
organizar o crescimento industrial verificado nas décadas de 80 e 90, de promover
uma &rea especifica as actividades industriais e econémicas, incentivar a fixacdo de

novas empresas e dinamizar a regido pelo aumento de emprego.

Foram varios os factores que levaram a uma rapida implementacdo de empresas
nesta Zona Industrial, desde a sua boa localizacdo geogréfica ao dinamismo
econdmico e social, @ mao de obra diversificada e ao empreendedorismo das pessoas

da regiéo.

A sua localizacdo proxima da area urbana da cidade de Oliveira do Hospital e da EN17
veio, também, proporcionar uma excelente oferta de servigos e de uma boa mobilidade
e acessibilidade, tendo como consequéncia uma rapida fixacdo de actividades

econdmicas.

REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
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O dinamismo econdémico e social existente na area urbana de Oliveira do Hospital,
dotada de actividades de caracter direccional, como sdo exemplo os servi¢os publicos,
0s varios niveis de educacao, destacando-se 0 ensino superior com oferta de mao de
obra altamente qualificada, as instituicbes privadas prestadoras de servicos a
populacdo e as empresas, o bom nivel de oferta de equipamentos de utilizacao
colectiva, habitacdo e emprego, favorecem o incremento das actividades industriais e
das actividades no sector tercidrio. Sdo também factores que se conjugam com o

crescimento populacional existente e previsto nesta area urbana.

Nas Ultimas trés décadas deu-se um aumento significativo da populacdo activa e
empregada por sectores de actividade economica. A evolucdo da sua distribuicdo
evidencia uma transferéncia do sector Primario para os sectores Secundario e
Terciario. Entre 1970 e 1981 verificou-se uma especializa¢do da populacdo no Sector
Secundério, enquanto que na ultima década despoletou um aumento significativo do

Sector Terciario.

Como se observa no Quadro 1, prevé-se um aumento populacional nas freguesias

mais proximas da Zona industrial, Oliveira do Hospital e Sdo Paio de Gramacgos.

Quadro 1 - Evolucao da populagédo até 2001 e prevista para 2006 e 2011

nas freguesias de Oliveira do Hospital e Sao Paio de Gramacos

FREGUESIAS 1970 1981 1991 2001 2006 2011
Oliveira do Hospital 2141 2965 3510 4390 4721 5230
Sao Paio de Gramacgos 802 939 1003 987 1079 1105

O tecido empresarial concelhio tem origem nas ultimas décadas, € de base endogena,
assentando na pequena e média empresa. A maioria das empresas que se encontram
actualmente em funcionamento iniciou a sua actividade a partir de meados da década
de 80, época em que se verificou um crescimento do nimero de empresas em todos
0s sectores: Primario, Secundario e Terciario. Cerca de 45,5% das empresas

concelhias em actividade foram criadas entre os anos de 1995 e 2002.

Os ramos de actividade industrial com maior representatividade no concelho sdo a
indUstria alimentar, as induUstrias metalUrgicas de base e de produtos metélicos, a
indastria téxtil e a industria da madeira, verificando-se uma elevada concentracao
sectorial dos estabelecimentos industriais localizados no concelho, com um elevado

predominio de sectores tradicionais.

REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
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1.6. Situacéo existente

1.6.1. Localizacao e delimitacdo do Plano

A denominada ‘Zona Industrial de Oliveira do Hospital’ localiza-se na cidade de
Oliveira do Hospital. Foi criada na década de 1980, sendo posteriormente alargada e

realizado o Plano de Pormenor na década de 90.

O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital é delimitado a Sul
pela Avenida Calouste Gulbenkian, a Poente pelo perimetro urbano da cidade e a

Norte e Nascente por espacos e agricolas, integrados em solo rural.

Possui rapidos acessos a EN 17 e simultaneamente aos aglomerados urbanos de

Oliveira do Hospital e Sdo Paio de Gramacgos.

A entidade responsavel pela sua gestéo é a autarquia local.

1.6.2. Caracterizagdo do geral do Plano e dos lotes  /parcelas existentes

O Plano desenvolve-se ao longo de duas vias paralelas com 5 atravessamentos.
Possui uma é&rea loteada, contemplando 50 lotes, uma Zona de Reserva e uma Zona
de Equipamentos por ocupar. Na sua envolvente o Plano possui uma Zona Verde de

Proteccdo com uma profundidade de 30m.

No que toca a capacidade do plano, através da analise do Quadro 2, verifica-se o
seguinte: o Plano previa uma &rea total de 393.575 m? mas a area real ocupada é de
370.292 m? a area destinada aos lotes era de 198.895 m?, tendo, na realidade
203.580 m?; as areas previstas para arruamentos e estacionamento publico eram de
40.545 m?, mas ocupam 38.793 m? estavam previstos 6.650 m? destinados a zonas
verdes, mas ocupam 3 765 m? encontravam-se previstos 12.735 m? para uma zona
de equipamento e 40.050 m? para uma zona de reserva, mas estas Zonas perfazem

uma area de ocupacéo de 56.417 m?,

As Zonas de Reserva e de Equipamentos ndo se encontram ocupadas e sdo estas

que se pretendem lotear, perfazendo um total de 56417m?.

REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
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Quadro 2 - Sintese da Caracterizacao da situacao existente da Zona Industrial de Oliveira do
Hospital com areas totais previstas e areas totais existentes

Lugar Oliveira do Hospital

Freguesia Oliveira do Hospital

Entidade Responsavel Céamara Municipal de Oliveira do Hospital
N.° Total de Lotes 50

Lotes Atribuidos 49

Possibilidade de Alargamento  Sim

Caracterizacao fisica Areas previstas no plano em vigor Areas Existentes no plano em vigor
Area Total (m?) 393 575 370 292
Area de Lotes existentes (m2) 198 895 203 580
Espacos Verdes (m?) 6 650 3765
Arruamentos (m?) 40 545 38973
Zona de Equipamento (m2) 12735 12735
Zona de Reserva (m?) 40 050 43682
Zona de Protecgdo (m?) 94 700 32903

Ao nivel dos lotes/parcelas, o Quadro n.° 3 apresenta uma sintese das actividades e

das empresas presentes na Zona Industrial de Oliveira do Hospital.

Da sua analise verifica-se que actualmente se encontram localizadas 36 empresas
representando diversas actividades economicas: industria transformadora, comércio e

empresas prestadoras de servigos.

Localizam-se 16 empresas industriais que exercem a sua actividade na industria
alimentar, industria téxtil, industria da madeira e do mobiliario, inddstrias
transformadoras de rochas, fabricacdo de elementos em metal para a construcao civil,
e fabricacdo de moldes metalicos. Estdo também presentes 5 empresas ligadas ao
ramo da construgdo civil e 7 empresas com actividades ligadas ao ramo do comércio,
manutencédo e reparacao automovel. Esta presente também uma empresa que efectua

reparacdes de maquinas e aparelhos eléctricos.

Com actividades no sector do comércio de produtos alimentares localizam-se 5
empresas, sendo que a restante empresa € prestadora de servigcos (centro de

inspecc¢des técnicas periddicas de veiculos automdveis).

O Quadro 4 apresenta a sintese de caracterizacao dos 50 lotes constituintes da Zona
Industrial, a partir do qual se pode aferir que a sua area de construcdo corresponde
aproximadamente a 50% da area total do lote e que apenas os lotes de maior

dimensao tém uma percentagem de ocupacdo inferior (lotes 23A e 24D).

REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
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Quadro 3 Actividades Localizadas na Zona Industrial de Oliveira do Hospital

L Emglr;sas M E_mpresas N.° Lotes N'? Foles
Actividade Proprietarias Efectlvgmente Atribuidos Efectivamente
de Lotes Localizadas Ocupados

Fabricacdo de produtos a base de carne 2 2 4 3
Fabricagéo de passamanarias e sirgarias 1 1 4 3
Confecgao de outro vestuario exterior em série 5 3 6 3
Carpintaria Mecénica 1 1 1 1
Actividades graficas e de impresséo 1 1 1 1
Fabricag&o de artigos de marmore e de rochas similares 2 2 2 2
Fabricacdo de estruturas de construgdo metélicas 1 1 2 2
Fabricac&o de portas, janelas e elementos similares em metal. 1 0 1 0
Actividades de mecénica e serralharia civil. Fabricagcao de portas 1 1 1 1
basculantes.
Fabricacéo de moldes metalicos 1 1 1 1
Fabricacdo de mobiliario 1 1 1 1
Fabricacdo de mobiliario de madeira 3 3 4 4
Reparacéo de maquinas e aparelhos industriais eléctricos 1 1 1 1
Construgédo de edificios 3 2 4 3
InstalagGes eléctricas 1 1 1 1
InstalagGes, n.e. 1 1 1 1
Comércio, manutencéo e reparacéo de veiculos automoéveis 1 1 1 1
Comeércio de veiculos automoéveis 4 4 5 5
Manutencéo e reparagao de veiculos automoveis 1 1 1 1
Comércio de pecas e acessorios para veiculos automoveis 2 1 2 1
Comércio por grosso de bebidas nédo alcodlicas 1 1 1 1
Comércio por grosso de outros produtos alimentares, n.e. 3 3 1 3
Comércio por grosso de ferragens, ferramentas manuais e artigos 1 1 1 1
para canalizagbes e aguecimentos
Cpoperativa Agro-Pecuéria. Comércio a retalho de produtos 1 1 1 1
alimentares, n.e.
Actividades de ensaios e analises técnicas: Centro de Inspeccgao 1 1 1 1
Automovel

Total 41 36 49 43

A profundidade tipo dos lotes varia entre os 120m, 90m e 60m e a largura minima € de
40m.

Dos 50 lotes existentes na Zona Industrial 49 foram vendidos e encontram-se
ocupados de acordo com os Quadros 4 e 5. Verifica-se que se encontram por ocupar 6
lotes que foram atribuidos: A3, C3, 12, 14, 23A e 24B.

Através da analise do Quadro n.° 4 verifica-se que ha um lote que ainda se encontra
na posse da autarquia, mas a diferenca entre o nimero de lotes atribuidos e o nimero
de empresas localizadas € justificada pelo facto de algumas empresas serem
proprietarias de varios lotes, e de existirem também 7 lotes que actualmente ndo tém

qualquer construcdo, ndo estando assim afectos directamente a actividade da

empresa que detém a sua propriedade.

Foram desenvolvidos os procedimentos tendentes a aquisicao dos terrenos nas Zonas
de Reserva e de Equipamento, por parte da Camara Municipal, para se proceder ao

seu loteamento.
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Quadro 4 Caracterizacéo Fisica dos Lotes da Zona Industrial de Oliveira do Hospital

Lote | Empresa actualmente proprietaria e/ou localizada Area_ uzizl gl Joiiz Hrzais =
prevista no PP construcdo
1 INDUBEIRA - Industria Alimentar, S.A. 3705,00 1850,00
2 2090,00 1045,00
2-A | Electro Rebobinauto, Lda. 2090,00 1045,00
3 SOCONGO - Sociedade de Construcdes Gouveias, Lda. 4560,00 2280,00
4 4800,00 2400,00
5 TAVFER, SGPS, FERTAPER, Lda. / FERTAIMPRESS, Lda./ALFERAL, 2420,00 1210,00
6 S.A./DESIBEIRA, Lda., INSPECENTRO, S.A. 4587,00 2293,00
5-A | Auto Garagem Carvalho, Lda. 2420,00 1210,00
7 CANILUZ - Electricidade e Canalizages, Lda. 3600,00 1800,00
8 SOCIEDADE LUSA DE MOLDES, Lda. 3040,00 1520,00
A-1 Costauto / Cosmarauto / Oliveirarent/ Oliveirapecas 3756,00 1878,00
A-2 A.B. Santos - Comércio e IndUstria de Mobiliario, Lda. 3820,00 1910,00
A-3 sem uso 4660,00 2330,00
B1 lgrmoe BRITO, Lda. 4800,00 2400,00
B-2 1810,00 905,00
B-3 | Socorreias, Lda. 3405,00 1702,00
C-1 | JOSE BENTO FONSECA - Carpintaria e Marcenaria 2445,00 1222,00
C-2 | Herculano Oliveira 2445,00 1222,00
C-3 sem uso 4800,00 2400,00
C-4 9600,00 4800,00
9 J. Guerra, Lda. 3000,00 1500,00
9-A 3000,00 1500,00
10 Gouveia & Costa, Carpintaria Mecanica Civil, Lda. 2400,00 1200,00
11 Construgdes Gouveia & Filho, Lda. 2400,00 1200,00
12 sem uso 2400,00 1200,00
13 C.S.A. - Comércio e Distribuicao, Lda. 2400,00 1200,00
14 sem uso 2400,00 1200,00
15 GRAFIBEIRA - Tipografia e Artes Gréficas, Lda. 2400,00 1200,00
16 JAMMO - IndUstria de Confecgdes, Lda. 4530,00 2265,00
17 Quinta de Jugais - Comércio de Produtos Alimentares, Lda. 2265,00 1132,00
17-A | Salsicharia Beira-Serra, Lda. 2265,00 1132,00
18 Confeccdes H.B.C., Lda. 4800,00 2400,00
19 Anténio Borges Travassos, Lda. 4800,00 2400,00
20 Assisténcia de Pneus do Ameal, Lda. 5600,00 2800,00
21 PORTALVA - Industria Metallrgica do Alva, Lda. 5000,00 2500,00
22 C.I.P.O.H. — Centro de Inspecgdes Periddicas de O. H., Lda. 3400,00 1700,00
23 N.V.A. - Industria e Comércio de Confecg¢des, Lda. 3400,00 1700,00
23-A | sem uso 8450,00 2955,00
24 MARSERRA, Alimentar, Lda. 4500,00 2250,00
24-A | Moveis MOBEITEX - M6veis e Decoragdes, Lda. 4500,00 2250,00
24-B | sem uso 3600,00 1800,00
24-C | Pedra da Estrela - Transformacéo de Granitos, Lda. 4500,00 2250,00
24-D | SOTRAGRAN - Soc. Transf. Granitos de O. H., Lda. 16800,00 5500,00
25 FIGALGOM — Manuteng&o Automoével, Lda. 4478,00 2239,00
26 V.A.B. - Veiculos Automéveis das Beiras, S.A. 3595,00 1797,00
27 4500,00 2250,00
28 INDUBEIRA — IndUstria Alimentar, S.A. 3600,00 1800,00
29 MACOLAR - Mat. Construgdo e Representacgdes, Lda. 5850,00 2925,00
30 Lote pertencente a autarquia sem ocupagao 1800,00 900,00
31 Cooperativa Agro-pecuaria da Beira Central, CRL 1795,00 897,00

1.6.3. Caracterizacdo fundiaria

Através da andlise da Planta da Situagdo existente e do Quadro 5, verifica-se que

foram ocupados varios lotes com a mesma unidade industrial, possibilitando a
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implantacdo de unidades industriais e empresariais de maior dimensao que os lotes

previstos.
Quadro 5 Juncéo de Lotes da Zona Industrial de Oliveira do Hospital
o _ area do
Lote | Empresa actualmente proprietaria e/ou localizada lote areareal | areade area de
prevista do lote construcdo | implantagcdo
L INDUBEIRA — Industria Alimentar, S.A. 3705,00 1850,00
2 2090,00 1045,00
soma 5795,00 | 7180,85 2895,00 3464,54 1385,85
3
SOCONGO - Sociedade de Constru¢des Gouveias, Lda. 4560,00 2280,00
4 4800,00 2400,00
soma 9360,00 | 9583,66 4680,00 759,54 223,66
5 TAVFER, SGPS, FERTAPER, Lda. / FERTAIMPRESS, 2420,00 1210,00
Lda./ALFERAL, S.A./DESIBEIRA, Lda., INSPECENTRO,
6 |sA 4587,00 2293,00
soma 7007,00 | 6850,93 3503,00 1897,76 -4405,35
B1 | BRITO &BRITO, Lda. 4800,00 2400,00
B-2 1810,00 905,00
soma 6610,00 | 6997,88 3305,00 2741,75 387,88
C-4 9600,00 4800,00
9 J. Guerra, Lda. 3000,00 1500,00
9-A 3000,00 1500,00
soma 15600,00 | 15495,32 7800,00 7122,75 -104,68
26 V.A.B. - Veiculos Automoveis das Beiras, S.A. 3595,00 1797,00
27 4500,00 2250,00
soma 8095,00 | 8022,02 4047,00 2000,52 -72,98

Por outro lado, verifica-se, simultaneamente a existéncia de varias empresas a laborar
no mesmo lote, uma vez que os lotes sdo demasiado grandes para as areas que estas

empresas necessitam.

Verifica-se também que se encontram lotes edificados em situacdo irregular
nomeadamente no que toca a sua implantacdo, afastamentos e area total de
construcdo. De acordo com o ‘Quadrol - Autorizacdo de Construgdo Emitidas’,
constante no Relatério das ‘Licencas ou Autorizacbes de Operacdes Urbanisticas
Emitidas’, verifica-se que h& Autorizacbes de Construcdo permitidas para 8 empresas
antes da entrada em vigor do Plano, e que ndo foram consideradas neste, pelo que
deverdo ser consideradas nesta revisdo do plano, de modo a regularizar as suas

situacoes.

Verifica-se também, que as o0 restantes situacbes irregulares se deveram a
necessidade de uma maior area de implantacdo dos edificios ou uma superior area
total de construcdo para a laboracdo da actividade, resultando, assim em situacdes

irregulares que se deverao regularizar e acautelar nesta revisdo de plano.

A restante &rea do plano, considerada como Zona de Reserva e Zona de

Equipamentos encontra-se sem intervencdo a excepcdo de 7125 m? que foram

ocupados com o Ecocentro de Oliveira do Hospital.
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1.6.4. Infraestruturas Existentes

A area de intervencdo encontra-se infraestruturada, sendo servida pelas seguintes:
Infraestrutura Rodoviaria; Rede de abastecimento de 4gua; Rede de drenagem de
aguas residuais; Rede de drenagem de aguas pluviais; Rede de distribuicdo de

energia eléctrica; Rede de lluminacao publica e o Ecocentro.

1.6.5. ServidBes administrativas e restricdes de ut ilidade publica

As servidBes administrativas e restricdes de utilidade publica existentes no Plano sé&o
ao nivel das Infraestruturas e dos Recursos Naturais. As Infraestruturas sdo as
seguintes: Rede de Abastecimento de Agua, Rede de Drenagem de Aguas Residuais,
Rede Eléctrica e Telecomunicacdes. Os Recursos Naturais sdo 0s seguintes:
Recursos Agricolas e Florestais — Areas integradas na Reserva Agricola Nacional e

Recursos Ecoldgicos — Areas integradas em Reserva Ecoldgica Nacional.

1.7.  Processo de audi¢éo publica

Nos termos do artigo 77° do Decreto-Lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro, decorreu, por
um periodo de 30 dias Uteis, a contar a partir da data da publicacéo do Aviso em Diario
da Republica (Aviso 13 334-12007, de 24 de Julho de 2007), o processo de audicdo
publica, durante o qual os interessados puderam proceder a formulacéo de sugestoes,
bem como a apresentagcdo de informagdes, por correio registado ou através do sitio
web do municipio http://www.cm-oliveiradohospital.pt, sobre quaisquer questdes que

poderiam ser consideradas no ambito do respectivo procedimento de elaboracao.

Durante este periodo, os interessados tiveram acesso aos Termos de Referéncia
aprovados pela Camara Municipal de Oliveira do Hospital na Divisédo de Planeamento,
Urbanismo e Habitacdo durante as horas de expediente de todos os dias Uteis, ou no

sitio web do municipio.

Dentro do prazo estipulado néo foi apresentada qualquer sugestéo ou informacgéo por
parte dos municipes, pelo que se considerou que os Termos de Referéncia da Revisédo

do Plano se encontravam adequados as suas expectativas.
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1.8. DIAGNOSTICO

Em sintese, a caracterizacdo do plano apresenta o seguinte diagnostico:

A Zona Industrial possui os seus lotes praticamente ocupados e h& uma procura
efectiva de espacos adequados e infraestruturados para a implementacdo de

actividades empresariais e industriais no Municipio de Oliveira do Hospital.

Ha necessidade de criar espagos adequados para a instalacdo de novas actividades

empresariais e industriais.

A Zona Industrial possui uma Zona de Reserva que deverd ser utilizada para a
expansao desta, criando lotes e infraestruturas adequadas as necessidades

verificadas.

Verifica-se que o dimensionamento dos lotes e das suas areas de construcdo nao
correspondeu as hecessidades das empresas instaladas, entendendo-se que se
deveria ter proposto uma maior diversidade na dimenséo dos lotes (lotes menores e
lotes com dimensdes superiores), ou permitir a sua juncdo ou subdivisdo em
regulamento, uma vez que se encontraram casos de empresas em situacdo irregular

porque este plano ndo previa as excepcdes que se formam tornando regra.

Ha empresas que ocupam mais do que um lote, devendo-se prever a unido de lotes,
em virtude da ocupacdo de empresas com areas de dimensdes ndo previstas no

plano.

Por outro lado, ha lotes com mais do que uma empresa/actividade a laborar em um
anico lote, devendo-se prever a subdivisdo de lotes ou permitir a propriedade

horizontal.

Verifica-se que ha edificios em situacao irregular na sua area de implantacao, pelo que

deverdo ser contempladas a regularizaco e legalizacéo destas situacoes.

Deverd ser prevista a reversao de lotes ao municipio para que ndo sucedam casos de

lotes sem uso e especulacao imobiliaria.

Deveréo ser feitas correccdes e ajustes das areas do plano, incluindo as areas das
zonas de reserva e de equipamentos, de proteccdo e verdes, fruto da implementacao

real no terreno dos lotes, ajustes de escala e de limites do plano.
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2. PROPOSTA DA REVISAO DO PLANO

2.1.  Objectivos Estratégicos/Base Programatica

O objectivo da revisdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial assenta em promover
a qualificacdo e o desenvolvimento desta zona industrial, estruturando a zona de

reserva, articulando-a com o espaco industrial consolidado e a cidade.

A Reviséo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital justifica-se
pela necessidade de aumentar a disponibilidade para instalagdo de novas unidades
industriais e empresariais. Pretende-se utilizar as areas de reserva e de equipamento

para a criagdo de novos lotes e instalagéo de equipamentos.

Esta ocupacao tera por base a estratégia j& consagrada no PDM e Plano de Pormenor
publicados, ou seja, abranger a totalidade do espaco classificado como industrial, sem

gerar novas reclassificacdes do solo ou interferir com as areas de REN e RAN.
Assim, propfe-se 0 seguinte:

« Ultilizar a Zona de Reserva prevista no Plano para a criacdo de novas parcelas/lotes
tendo em vista a instalacdo de actividades econdmicas, nomeadamente,
empresariais, de armazenagem, comércio, servicos e industriais dos tipos 2 e 3, de
acordo com o Decreto Lei 209/2008, de 29 de Outubro, e que ndo se enquadram
nos anexos | e Il do Decreto Lei n® 69/2000, de 3 de Maio, com a redacc¢ao dada
pelo Decreto Lei n® 197/2005, de 8 de Novembro.

» Deslocalizar a Zona de Equipamentos prevista no Plano para poente, localizando-
se mais proxima da cidade e, deste modo, mudar a localizagdo da Zona de Reserva
para o local previamente definido para equipamento e estacionamento, permitindo a
continuidade dos lotes e um afastamento das unidades industriais ao aglomerado

urbano.

« Articular as novas parcelas/lotes com a restante area de conjunto, conferindo-lhe

uma imagem de coeréncia e continuidade.

» Assegurar a disponibilidade de parcelas/lotes industriais e empresariais de acordo

com os tipos de actividades pretendidas.
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- Assegurar que a Area para Equipamentos de Utilizacdo Colectiva seja de apoio a

zona industrial e a cidade.
 Disponibilizar estacionamento publico.
« Corrigir e ajustar as areas gerais e limites do plano.
* Permitir a juncéo de lotes.
* Permitir a subdivisdo de lotes.
«  Permitir a propriedade horizontal.
* Requalificar os espacos verdes de utilizacdo colectiva existentes.
* Requalificar a Zona de Proteccéo.

» Alargamento da Avenida Calouste Gulbenkian.

2.2.  Proposta Urbanistica

A proposta urbanistica estabelece-se numa proposta de continuidade com o existente

e assenta no seguinte:

Ponto 1: Delimitacdo da Unidade de Execucdo A e consequente loteamento da Zona
de Reserva e de Equipamentos; definicdo das actividades econdémicas e dos

equipamentos de utilizacdo colectiva a instalar.

Ponto 2: Permitir a juncdo de lotes, permitir a propriedade horizontal, permitir a

subdivisdo de lotes, permitir a regularizacdo de edificacbes existentes,

Ponto 3: Alargamento da Avenida Calouste Gulbenkian.

A proposta urbanistica delimita no Plano uma unidade de execucdo: Unidade de

Execucao A, area a lotear.

A restante area do plano encontra-se consolidada, sendo feitos ajustes nos seus

limites e na sua regulamentacéo.
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2.2.1. Ponto 1. Unidade de Execugdo A: Loteamento - Criagdo de

parcelas/lotes

De acordo com os objectivos da revisdo do plano, propde-se a delimitacdo da Unidade
de Execucéo A e a realizagdo de uma operacdo de loteamento para a constituicdo de

16 lotes/parcelas, que se distribuem do seguinte modo:

« Seréo constituidos 10 (dez) parcelas/lotes destinadas a instalagdo de actividades
econOmicas, nomeadamente empresariais, de armazenagem, comércio, Servigos e
industriais dos tipos 2 e 3, de acordo com o Decreto Lei 209/2008, de 29 de
Outubro, e que ndo se enquadram nos anexos | e Il do Decreto Lei n°® 69/2000, de 3

de Maio, com a redaccéo dada pelo Decreto Lei n°® 197/2005, de 8 de Novembro;

*  Uma parcela/lote (P1) destina-se ao Ecocentro;

* Uma parcela (P2) destina-se a um Equipamento de Utilizacdo Colectiva;

*  Uma parcela (P3) destina-se a estacionamento publico;

- Uma parcela (P4) destina-se a Area Verde

» Duas parcelas destinam-se a arruamentos com passeios e estacionamento publico.

As parcelas/lotes serdo numeradas de L32 a L41, o ecocentro é denominado de P1, a
parcela para o equipamento de utilizagdo colectiva é denominada de P2, a parcela
destinada a estacionamento € denominada de P3, a parcela destinada a Area Verde é

denominada P4 e as restantes parcelas destinam-se aos arruamentos A e B.

De acordo com os valores que se apresentam no Quadro 6, a unidade de execucdo A
é de 56417 m? A &rea de ocupacdo das parcelas/lotes destinadas a actividades
industriais e empresariais é de 33104 m?. A area da parcela/lote para Equipamentos
de utilizacdo colectiva, P2 é de 7582 m?, a area destinada ao Ecocentro, P1 é de 7125
m? , a 4rea destinada a Espaco Verde é de 3622 e a area destinada a Infraestruturas

viarias é de 3044m?2.
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Quadro 6 Unidade de Execucéo A - Parcelas/lotes propostas e respectivas areas

unidade de execucdo A - loteamento urbano
area ZAC
categorias de uso do solo subcategorias de uso do solo identificacéo (m?) (m?)
Espaco de Actividades L32 1.800 900
Econdmicas Proposta L33 1.800 900
L34 3.600 1.800
Lotes/parcelas destinadas a L 35 3.600 1.800
instalacéo de actividades
empresariais, de armazenagem, L 36 7.979 3.990
industriais dos tipos 2 e 3, comércio L37 3.198 1.599
e servicos L 38 3.400 1.700
L 39 3.600 1.800
L 40 1.671 836
L41 2.456 1.228
Soma lotes/parcelas 33.104| 16.552
Espagos de Uso Especial Infraestrutura - Ecocentro P1 7.125| 3.563
Equipamento de Utilizacao

Colectiva P2 7.582 455
Estacionamento P3 1.940 194
Espacos Verdes Area Verde P4 3.622 72

Espacos Canais infraestruturas arruamento A 1.684

arruamento B 1.360
Areas totais da unidade de execugdo A 56.417 | 20.763

2.2.1.1. Usos

Y

Nas 10 parcelas/lotes destinadas a instalacdo de actividades econdmicas,
nomeadamente empresariais, industriais, de armazenagem, COMErcio e Sservicos
pretende-se que estas ndo sejam enquadradas nos anexos | e Il do Decreto Lei n®
69/2000, de 3 de Maio, com a redaccdo dada pelo Decreto Lei n°® 197/2005, de 8 de
Novembro, uma vez que ndo se pretende que se instalem indlstrias e actividades

sujeitas a Avaliagdo de Impacto Ambiental.

Nas 10 parcelas/lotes permite-se a instala¢do de industrias dos tipos 2 e 3, de acordo
com os n° 3 e 4 do artigo 4° do Decreto Lei n°209/2008, de 29 de Outubro.

Sao incluidos no tipo 2 os estabelecimentos industriais ndo incluidos no tipo 1 que se
encontrem abrangidos por, pelo menos, uma das seguintes circunstancias:

a) Poténcia eléctrica contratada superior a 40 kVA,

b) Poténcia térmica superior a 8,106 kJ/h;

¢) Numero de trabalhadores superior a 15.

@
d
4
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S&o incluidos no tipo 3 os estabelecimentos industriais ndo abrangidos pelos tipos 1 e

2, bem como os estabelecimentos da actividade produtiva similar e os operadores da
actividade produtiva local previstos respectivamente nas secgdes 2 e 3 do anexo | do
Decreto Lei n°209/2008, de 29 de Outubro.

Na Unidade de Execucao A do plano ndo se permite a instalacdo de industrias do tipo
1. De acordo com o n° 2 do artigo 4° do Decreto Lei n°209/2008, de 29 de Outubro,
estdo incluidos no tipo 1 os estabelecimentos cujos projectos de instalages industriais

se encontrem abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes regimes juridicos:

a) Avaliagédo de impacte ambiental, previsto no Decreto Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio;

b) Prevencéo e controlo integrados da poluigéo, previsto no Decreto -Lei n.° 173/2008,
de 26 de Agosto;

¢) Prevencédo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas, previsto no
Decreto -Lei n.° 254/2007, de 12 de Julho;

d) OperacBes de gestdo de residuos, nomeadamente 0s previstos nos Decretos Leis
n°® 152/2002, de 23 de Maio, n°® 3/2004, de 3 de Janeiro, 85/2005, de 28 de Abril, e n®
178/2006, de 5 de Setembro, quando estejam em causa residuos perigosos, de
acordo com a lista europeia de residuos constante da Portaria n.° 209/2004, de 3 de

Marcgo.

As Parcelas P1, P2 e P3 sdo Espacos de Uso Especial, destinadas a equipamentos ou
infraestruturas estruturantes ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio e
lazer.

A Parcela P1 possui em funcionamento o Ecocentro, a parcela P2 destina-se a criagédo

de um equipamento de utilizacdo colectiva de caracter verde de recreio e lazer e a

Parcela P3 destina-se a criagcdo de uma area para estacionamento publico.

2.2.1.2. Sintese dos parametros urbanisticos para 0 s lotes/parcelas
L32, L33, L34, L35, L36, L37, L38, L39, L40 e L41:

Os parametros urbanisticos para os lotes/parcelas de L32 a L41 s&o os seguintes:

- Indice de Utilizacdo do Solo (lu): 0,50.
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« Altura da Fachada (Hf): ndo podera ultrapassar os 10m, salvo estruturas essenciais

a actividade e devidamente justificadas.
*  NuUmero maximo de pisos permitidos:

0 acimado solo: 2

0 abaixo do solo: 1

» Alinhamentos: sdo os que se encontram definidos na planta de localizacéo.

* O Poligono de Implantacéo das edificacBes nas parcelas/lotes tera de respeitar 0os

seguintes parametros:
a) Paraoslotes L34 a L39:
i) Recuo: 20m;
i) Afastamentos laterais: 5m;
iy Afastamento posterior: 10m.
b) Para os lotes L32, L33, L40 e L41.:
i) Recuode 10m: L32, L41
i) Recuo de 20m: L33 e L40
iy Afastamento lateral esquerdo de 5m: L32, L33 e L40;
iv) Afastamento lateral esquerdo de 10m: L41;
v) Afastamento lateral direito de 5m: L33, L40 e L41;
vi) Afastamento lateral direito de 10m: L32;
vii) Afastamento posterior: 5m;
c) Paraa Parcela P1:
i) Recuos: 20m;
i) Afastamentos laterais: 5m;
iy Afastamento posterior: 5m.
A profundidade total da area sujeita a reparcelamento é variavel, sendo de 90m e 80m
a contar do limite do arruamento existente. As frentes das parcelas/lotes serdo

orientadas para o arruamento principal a excep¢do das que terdo acesso pelos dois

arruamentos secundarios a criar.
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Quadro 7 Sintese dos parametros urbanisticos para as parcelas/lotes L32 a L42

Parametros Urbanisticos

indice de Utilizacdo do Solo (Iu) 0,50
Altura da Fachada (Hf) 10m
10m: L32, L41
Recuo
20 m: restantes
5m: L33 aL40
direito 10m: .32
Afastamentos Laterais: 5m: L33, L40 e L41
esquerdo 5m: L32, L33 e L40
i 10m: L41
, _ 5m: L32, L33, L40 e L41
Afastamentos posteriores:
10 m para os restantes
NUmero maximo de pisos acima do solo 2
NuUmero maximo de pisos abaixo do solo 1
Area verde minima 20% do total da area do lote

Pretende-se que veja possivel a unido de parcelas/lotes, caso se verifique que a
actividade empresarial/industrial a instalar tenha necessidade de ocupar areas com

maior dimensdo do que as previstas.

Serd permitida a constituicdo de propriedade horizontal em situacbes devidamente

justificadas e fundamentadas, devendo a cAmara ponderar a sua permissao.

Devera cumprir-se 0 nimero minimo de lugares de estacionamento para cada frac¢ao

previsto no Regulamento.

2.2.1.3. Sintese dos parametros urbanisticos para a s parcelas P1,
P2, P3 e P4:

A parcela P1 encontra-se ocupada com o ecocentro. Permite-se a sua reconstrugéo,
ampliacdo bem como alteracdo de uso, tendo este de ser enquadrado nos usos
determinados para os lotes/parcelas de L32 a L42. Terdo de ser respeitados 0s
seguintes parametros urbanisticos:

- Indice de Utilizac&o do Solo (lu): 0,50.

- Indice de impermeabilizacdo maximo (IIMP): 0,8;
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« Altura da Fachada (Hf): ndo podera ultrapassar os 10m, salvo estruturas essenciais

a actividade e devidamente justificadas.
*  NuUmero maximo de pisos permitidos:
0 acima do solo: 2
0 abaixo do solo: 1

« O Poligono de Implantacdo de uma nova edificacdo para a Parcela P1 devera

respeitar os seguintes parametros:
0 Recuos: 20m;
o Afastamentos laterais: 5m;

o Afastamento posterior: 5m.

A parcela P2 destina-se as areas de cedéncia para o dominio municipal no que toca
aos equipamentos de utilizacdo colectiva e a espacos verdes. Esta parcela sera
constituida por uma area verde de utilizagdo colectiva complementar as actividades de

desporto, recreio e lazer onde se insere.

A execucao da area verde de utilizacéo colectiva com a tipologia de parque desportivo
de recreio e lazer, devera respeitar 0s seguintes aspectos: manutencdo do solo vivo e
coberto vegetal; ajardinamento e arborizacdo com espécies vegetais autoctones;

drenagem das aguas superficiais; iluminacéo publica e mobiliario urbano.

Devera também respeitar os seguintes parametros:

- Indice de Utilizacdo do Solo (lu): 0,06.

- Indice de impermeabilizagdo méaximo (IIMP): 0,08;

A construcdo de pavimentos, muros, muretes, acabamentos de construcdo de
mobiliario urbano e pequenos equipamentos compativeis com o uso de recreio e lazer,
cuja finalidade se integre em programas de animacédo, desporto e recreio e lazer e
também, quiosques, servicos de apoio técnico e instalacdes sanitarias, devera cumprir
0 seguinte: se desenvolvam num sé piso, hdo podendo a altura exceder 3m; a area de

implantacao seja inferior ou igual a 30 m2; assegurem o equilibrio paisagistico.
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A Parcela P3 destina-se a estacionamento publico. Permite-se a alteracdo de uso

desta parcela desde que enquadrado nos usos determinados para os lotes/parcelas de
L32 a L41.

Devera cumprir os seguintes parametros:
- Indice de Utilizacdo do Solo (lu): 0,10.
- Indice de impermeabilizacdo méaximo (IIMP): 0, 8;

« Altura da Fachada (Hf): ndo poderd ultrapassar os 10m, salvo estruturas essenciais

a actividade e devidamente justificadas.
¢ NUmero maximo de pisos permitidos:
0 acimado solo: 1
0 abaixo do solo: 1

* O Poligono de Implantacdo de uma nova edificacdo para a Parcela P3 devera

respeitar os seguintes parametros:
0 Recuos: 20m;
o0 Afastamentos laterais: 5m;

o0 Afastamento posterior: 5m.

A Parcela P4 destina-se a criagdo de um Espago Verde, destinando-se também para
integrar no dominio municipal. Nesta &area € interdita a execug¢do de quaisquer
construcdo, exceptuando, pequenos muros e muretes, acabamentos de construgéo
de mobilidrio urbano e pequenos equipamentos compativeis com o uso de recreio e

lazer.

A execucdo e manutencdo da area verde serd de acordo com 0s seguintes aspectos:
Manutencdo do solo vivo e coberto vegetal; Ajardinamento e arborizacdo com
espécies vegetais autdctones; Drenagem das aguas superficiais; lluminacdo publica;

Mobiliario urbano.

Devera cumprir os seguintes parametros:

- Indice de Utilizag&o do Solo (lu): 0,02;

- Indice de impermeabilizagdo méaximo (IIMP): 0,08.
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2.2.2. Ponto 2: Permitir a juncdo de lotes, permiti r a propriedade

horizontal, permitir a subdivisdo de lotes, permiti r a regularizacao de

edificacdes existentes

2.2.2.1. Emparcelamento

Uma vez que se tem verificado a necessidade de regularizagéo de situacdes em que a
empresa instalada necessita de uma area de lote superior a disponivel e, prevendo-se
a possibilidade de surgirem novas situacdes, prevé-se que, em todo o plano, seja

permitido o emparcelamento.

A juncdo de parcelas/lotes adjacentes serd permitida, caso em que se admite que a
parcela/lote edificada abranja o espago situado entre os poligonos de implantagédo
definidos para aquelas parcelas/lotes. A Area Total de Construcdo (ZAc) da nova
parcela/lote ndo podera exceder a soma das Areas Totais de Construgdo (ZAc)

definidas para cada uma das parcelas/lotes originais.

Cada parcela/lote resultante dispora de um Poligono de Implantac&o Unico, construido
de forma que os afastamentos e recuos aos limites dessa parcela/lote cumpram o

disposto nos lotes/parcelas originais a excepcao dos limites dos lotes que se uniréo.

A construcdo a implantar tera de garantir que a configuracdo do espaco livre do lote
assegure no seu interior a realizacdo de todas as operacdes de circulacdo e
estacionamento de veiculos, assim como o carregamento, descarregamento ou
deposito de matérias necessérias a actividade instalada, bem como as operacgfes de

circulacdo e de combate a incéndio de viaturas de bombeiros.

2.2.2.2. Subdivisao de lotes

Por outro lado, verifica-se, e existéncia de lotes com dimensdes largamente superiores
as reais necessidades das empresas instaladas, ou a instalar, pelo que se prevé, em

todo o plano, a possibilidade de subdivisdo de lotes.

Na subdivisdo de um lote, os novos lotes deverdo obrigatoriamente possuir a frente
principal e o acesso aos lotes orientados para o arruamento publico. A frente tera uma

i
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largura minima 20m e as Areas Totais de Construcdo (XAc) dos novos lotes seréo o

resultado da subdivisdo da Area Total de Construgéo (XAc) definida para a parcela/lote
original, de acordo com a Area resultante de cada novo lote. A area minima de lote
sera de 1200,00 m?.

Cada lote resultante da subdivisdo de lotes dispor4 de um Poligono de Implantacdo
anico, construido de forma que os afastamentos e recuos aos limites cumpram 0s
mesmos definidos para o lote ‘méae’ e, ressalvando-se sempre que a construgdo a
implantar tera de garantir que a configuracdo do espaco livre do lote assegure no seu
interior a realizacdo de todas as operacdes de circulagdo e estacionamento de
veiculos, assim como o carregamento, descarregamento ou depoésito de matérias
necessarias a actividade instalada, bem como as operacdes de circulacdo e de

combate a incéndio de viaturas de bombeiros.

2.2.2.3. Propriedade horizontal

Na Area de Actividades Econdémicas Consolidada verifica-se a necessidade de se
possibilitar a constituicdo de propriedade horizontal, do mesmo modo que héa

necessidade de subdivisao de lotes.

SO podem ser objecto de propriedade horizontal as frac¢des autbnomas que, além de
constituirem unidades independentes, sejam distintas e isoladas entre si, com saida

prépria para uma parte comum do prédio ou para a via publica.

2.2.2.4. Parametros urbanisticos para Area de Activ idades

Economicas Consolidada

Para a Area de Actividades Econdmicas Consolidada, sdo permitidas obras de

construcao, reconstrugéo, ampliagéo, alteracdo, conservacao e outras intervencgdes.

Esta &rea encontra-se consolidada e apenas alguns lotes se encontram sem
edificacdo. No entanto, devera permitir-se a regularizacdo de edificagdes existentes
gue se encontram em situacao irregular face aos parametros de edificabilidade do
regulamento anterior se encontrarem desadequados as reais necessidades das

empresas instaladas. Por outro lado, verifica-se também que h& empresas instaladas
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antes da entrada em vigor do plano que nao foram consideradas na altura devida.

Assim, as novas edificagfes nesta area deverdo obedecer a parametros especificos,
enquanto que as edificagcbes existentes irdo compreender outros parametros de modo

a permitir a sua regularizacéo.
As novas edificacdes obedecerdo aos parametros seguintes:

» Os recuos aos limites dos lotes serdo até 20m, conforme o alinhamento dos lotes

marginantes com o arruamento.

« Os afastamentos minimos serdo de 5m para os limites laterais e 10m para o limite

posterior.
O indice de Utilizacdo do Solo (lu) é de 0,50.

* A Altura da Fachada (Hf) ndo devera ultrapassar os 10m, excepto para instalacfes

técnicas devidamente justificadas e aceites pela Camara Municipal.

* A configuracdo do espaco livre do lote deve assegurar no seu interior a realizacéo
de todas as operagOes de circulagédo e estacionamento de veiculos, assim como o
carregamento, descarregamento ou depdésito de matérias necessarias a actividade
instalada, bem como as operag¢des de circulacdo e de combate a incéndio de

viaturas de bombeiros.
As edificacBes existentes obedecerdo aos parametros seguintes:

» Os recuos aos limites dos lotes serdo até 20m, conforme o alinhamento dos lotes

marginantes com o arruamento.

* A Altura da Fachada (Hf) ndo devera ultrapassar os 10m, excepto para instalacfes

técnicas devidamente justificadas e aceites pela Camara Municipal.

2.2.3. Ponto 3: Alargamento da Avenida Calouste Gul  benkian.

Na proposta de revisdo do plano propbe-se o alargamento da Avenida Calouste
Gulbenkian. Este ponto sera abordado no ponto 2.5 — Infraestruturas de circulacdo e

estacionamento.
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2.3. Espacos Verdes

Os Espacos Verdes do Plano encontram-se divididos em duas subcategorias: as
Areas Verdes e as Areas Verdes de Proteccdo e Enquadramento, anteriormente

designadas no plano por Zonas de Proteccéo.

Os Espacos verdes perfazem um total de 54819 m?, subdividindo-se em 3622 m? para

as Areas Verdes e 51197 m? de Areas Verdes de Proteccdo e Enquadramento.

De acordo com a Portaria n° 216-B/2008, de 3 de Margo, os parametros de
dimensionamento em industrias ou armazéns para Espacgos Verdes e de Utilizacdo
Colectiva é de 23 m® por cada 100 m® de a. c. (a. c.: &rea de construcéo - valor
expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de todos os
pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,

com exclusdo das areas destinadas a estacionamento).

A definicdo de Espacos verdes e de Utilizacdo Colectiva constante nesta Portaria é:
‘sdo espacos livres, entendidos como espacos exteriores, enquadrados na estrutura
verde urbana, que se prestam a uma utilizagho menos condicionada, a
comportamentos espontaneos e a uma estada descontraida por parte da populacdo
utente. Inclui, homeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto e

pracas, com exclusdo dos logradouros privados em moradias uni ou bifamiliares’.

A definicdo de Espacos Verdes de Utilizacdo Colectiva pelo Decreto Regulamentar n°
9/2009, de 29 de Maio, é a seguinte: ‘séo as areas de solo enquadradas na estrutura
ecoldgica municipal ou urbana que, para além das func¢des de proteccdo e valorizagéo
ambiental e paisagistica, se destinam a utilizacdo pelos cidaddos em actividades de

estadia, recreio e lazer ao ar livre’.

Deste modo, incluem-se nestes critérios as Areas Verdes e as Areas de Proteccéo e
Enquadramento, uma vez que sdo areas enquadradas na estrutura ecoldgica
municipal com fun¢gBes de proteccdo e valorizagdo ambiental e paisagistica e que,

simultaneamente, permitem a realizagdo de actividades de recreio e lazer ao ar livre.

A Area Total de Construcdo do plano, incluindo todos os lotes edificados, previstos e a

parcela P1 (com excepcdo das parcelas P2 e P3) é de 121904 m?, pelo que, para 0s
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espacos verdes, os parametros de dimensionamento prevéem 28038 m?. Verifica-se

que os valores do plano séo superiores, tendo uma area total de 54819 m?, havendo

um excedente de 26 781 m?.

2.3.1. Areas Verdes

Foi delimitada uma parcela com a area de 3622 m” destinada a uma Area verde de

recreio e lazer.

Esta Area Verde servira, para além da preservacdo ambiental, para recreio e lazer,
propondo-se a criagdo de um espaco destinado a utilizagdo pelos cidaddos em
actividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre, através de uma seleccdo de
vegetacdo adequada e equipando-o de mobilidrio urbano de modo a proporcionar um
espaco verde, de uso publico, com qualidade urbana e, ao mesmo tempo preservar a

area em questao.

2.3.2. Area Verde de Proteccéo e Enquadramento

A Area Verde de Protec¢iio e Enquadramento é uma area non aedificandi.

O Plano em vigor possui uma Zona de Protec¢édo, agora denominada de Area Verde
de Proteccao e Enquadramento, com 30 m de profundidade em toda a sua envolvente.
A sua func@o no Plano era de zona verde de salvaguarda dos valores ambientais,
constituindo uma cortina arborea de proteccao visual. Através da Revisdo do Plano,

esta Zona de Proteccao sofrera alteracdes quando a sua funcao e dimenséo.

Quanto a funcdo, a Area Verde Proteccdo e Enquadramento adquire novas
funcionalidades, deixando de se constituir como cortina arbérea de protecgéo visual,

uma vez que a legislacdo referente a proteccdo dos incéndios assim o determina.

Permite-se 0 uso e as praticas agricolas nesta area.

Destina-se a facultar o necessério isolamento e devida proteccdo dos lotes industriais
das areas urbanas, areas naturais envolventes e risco de incéndio. Adquire, também,
um caracter de espaco verde de enquadramento e protec¢do de todo o conjunto
industrial instalado no plano, bem como de continuidade com a paisagem envolvente,
resultando numa orla vegetal, ndo arborizada, ao longo de praticamente toda a

extensao do mesmo.
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Para além destas funcdes, pretende-se que seja um elemento de continuo interesse

visual ao longo do ano, conseguida com as espécies vegetais adaptadas as
caracteristicas do local e com pouca necessidade de manutencdo, garantindo uma

boa qualidade estética do conjunto.

Na area Poente do Plano serd excluido um troco desde a via secundaria, passando
pelo estaleiro municipal, até a via principal, a Avenida Calouste Gulbenkian, uma vez
gue se sobrepde com edificios e respectivas areas envolventes, nomeadamente o
Estaleiro Municipal e antigos aviarios, regularizando-se estas situacdes, j& que nao

observam nenhum critério de protec¢ao e enquadramento a Zona industrial.

A Norte serd também excluido do Plano um trogo, permitindo, mais tarde, a ampliagdo

do Plano.

A sul da Avenida Calouste Gulbenkian, parte da Area Verde de Proteccdo e
Enquadramento sera reconvertida em area para alargamento da Avenida Calouste

Gulbenkian.

Finalmente, pretende-se que a Zona de Proteccdo cumpra a legislacdo referente a
proteccdo da floresta contra incéndios, homeadamente o Anexo do Decreto-Lei n°

124/2006, de 28 de Junho, salvaguardando-se o uso e actividade agricola.

2.4. Espacgos de Uso Especial: Equipamentos de Utili  zac&o Colectiva

De acordo com a Portaria n° 216-B/2008, de 3 de Margo, os parametros de
dimensionamento em inddstrias ou armazéns para Equipamentos de Utilizacdo
Colectiva sdo 10 m? por cada 100 m? de a. c. (a. c.: &rea de construcéo - valor
expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de todos os
pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,

com exclusao das &reas destinadas a estacionamento).

A definicdo de Equipamentos de Utilizagcdo Colectiva constante nesta Portaria é:
‘areas afectas as instalagdes (inclui as ocupadas pelas edificacbes e os terrenos

envolventes afectos as instalacbes) destinadas a prestacdo de servicos as
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colectividades (saude, ensino, administracdo, assisténcia social, seguranca publica,
protecc¢ao civil, etc.), a prestacao de servigcos de caracter econdémico (mercados, feiras,

etc.) e a prética de actividades culturais, de recreio e lazer e de desporto’.

A definicho de Equipamentos de Utilizacdo Colectiva constante no Decreto
Regulamentar n® 9/2009, de 29 de Maio é a seguinte: ‘séo as edificagbes e 0s espacos
ndo edificados afectos & provisdo de bens e servicos destinados a satisfacdo das
necessidades colectivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da saude, da
educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca

publica, e da protecc¢éo civil.’

Os parametros de dimensionamento, de acordo com a referida Portaria, prevéem
12190 m? para equipamento de utilizacdo colectiva. Os valores do plano para
equipamentos de utilizacdo colectiva previsto na parcela P2 sdo de 7582 m?2
Adicionando a area de espacos verdes de utilizacdo colectiva excedente
(considerando que estas também se enquadram nos critérios de Equipamento de
utilizacdo colectiva, como espacos ligados a pratica de recreio e lazer e de desporto),

o valor fica em 34363 m?, ultrapassando os valores de referéncia da Portaria.

O Espaco de Uso Especial previsto na revisdo do plano destina-se a um Equipamento
de Utilizacdo Colectiva, previsto na Parcela P2. Esta serd dotada de um parque verde,
desportivo e de recreio e lazer, contendo areas para desporto e recreio, espacos de

merendas, um pequeno circuito de manutencao e mobiliario urbano.

by

Pretende-se que seja um espago destinado a satisfacdo das necessidades dos
cidadéos no dominio do desporto, recreio e lazer. A proposta de intervencao pretende
também proporcionar o enquadramento estético e ambiental da zona industrial com a

paisagem envolvente e criar zonas de vivéncia urbana.

Deste modo, pretende-se estruturar uma area para equipamentos de utilizagdo
colectiva com areas verdes que integrem diferentes actividades desportivas, de recreio
e lazer e respectivo mobiliario urbano. Esta &rea, correctamente articulada e funcional,
vai contribuir para melhorar a qualidade de vida dos trabalhadores da Zona Industrial e

dos habitantes da cidade de Oliveira do hospital.

REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

28/48



RELATORIO
2.5. Infraestruturas de circulagéo e estacionamento

Na Unidade de Execugcdo A serdo executados dois novos trogos, denominados
Arruamento A e Arruamento B de acesso aos lotes/parcelas L30, L32, L41 e P2. Estes
arruamentos tém os seus perfis transversais e longitudinais representados nas pecas

desenhadas.

Para suprimir a falta de estacionamento publico que se verifica no plano, uma vez que
este ndo previu estacionamento publico, serd executada uma &rea para
estacionamento, denominada parcela P3, dotada de 44 lugares para ligeiros, e 0s
arruamentos A e B serdo dotados de estacionamento publico com um total de 17 e 18
lugares, respectivamente. A proposta de alargamento da avenida Calouste Gulbenkian

considerara também a inclusdo de estacionamento publico num total de 90 lugares.

No interior dos lotes prevé-se 0 niumero minimo de lugares de estacionamento, de

acordo com os valores estabelecidos pela Portaria n°® 216-B/2008, de 3 de Marco.

PropGe-se também o alargamento da Avenida Calouste Gulbenkian, uma vez que,
com a construcdo do IC6 e a concretizacdo de um né de ligacdo a nascente do plano
se devera considerar o aumento do fluxo automovel e a necessidade da melhoria do

tracado desta via.

A futura construcdo do IC6 com um né a nascente da area empresarial permitira
melhorar a acessibilidade na regido centro, promovendo interrelacbes entre os
municipios vizinhos, com a A25, Viseu (IC37), Guarda e Covilhd (IC7 e IC6), e
consequentemente toda a regido do Pinhal Interior a Sul, Beira Interior a Nascente e

D&o Lafdes a Norte. Portanto, esta via sera uma ‘porta de entrada’ para a cidade.

Para além de assumir um caracter de via estruturante e de ligacao da cidade ao I1C6,
servird também toda a &rea empresarial existente e prevista em PDM e, uma vez que
se prevé um aumento significativo do espago empresarial e a via existente ndo possui
capacidade para esse aumento, propde-se que seja requalificada através da

duplicacéo das vias de circulacao.

Por outro lado, uma imagem de dinamismo e qualidade urbana sdo elementos

fundamentais para promover a cidade de Oliveira do Hospital e toda a éarea
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empresarial que se desenvolvera ao longo desta via.

O perfil transversal tipo encontra-se representado nas pecas desenhadas.

A Avenida Calouste Gulbenkian serd, portanto uma via principal de acesso a cidade,
sem no entanto, nunca ter sido uma via classificada, dai ndo estar representada na
Planta de Condicionantes. Isto €, a Avenida Calouste Gulbenkian é uma via municipal
ndo classificada, de acordo com a legislacdo em vigor sobre a matéria,

nomeadamente o Plano Rodoviario 2000.

A avenida Calouste Gulbenkian ndo é a EN 230, tal como se verifica na Carta Militar n°
222. A antiga EN 230, foi reclassificada como estrada regional, ER230, no troco
Carregal do Sal — Oliveira do Hospital e, em 1994, no trogo de Oliveira do Hospital a
EN17 teve um auto de transferéncia da antiga JAE para a Camara. O Troco de
Oliveira do Hospital — Vendas de Galizes — Covilha ainda se encontra classificado
como EN230.

2.6. INFRAESTRUTURAS

No que se refere a infra-estruturas, para além da linha de média tensédo, regista-se a
existéncia de varias redes de aguas, residuais domésticas, pluviais na area de

intervencao do Plano.

No ambito das cedéncias a efectuar, todos os restabelecimentos das infra-estruturas
serdo da responsabilidade dos proprietarios dos lotes, excluindo eventuais infra-

estruturas novas para além das relativas as cedéncias para equipamento colectivo.

2.6.1. Rede Viaria

A rede viaria do PP, sera delimitada a Sul pela Av. Calouste Gulbenkian que sofrera
um alargamento de via, preconiza-se nesta fase, uma faixa pedonal de 1,6 m de
largura, contigua a estacionamento longitudinal e uma faixa de rodagem de 4,5 m,
secundaria e de sentido Unico de acesso aos lotes. Cumulativamente sera construida
via de rodagem principal constituida por uma faixa de circula¢cdo em cada sentido com
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uma largura total de 9,00 m separada a Norte da faixa secundaria por lancil e passeio

e limitada a Sul por outro.

Nos nos de interseccdo foram criadas rotundas, de modo a proporcionar fluidez do

trafego, inclusive de pesados.
Esta operacao implica a relocalizagéo de reservatoério existente a Sudeste do PP.

Seréo criados também dois novos arruamentos designados por A e B, assim como

uma area de estacionamento a Noroeste.

No projecto de Rede Viaria estdo também incluidos os perfis transversais tipo

preconizados.

2.6.1.1. Pavimentos

Para o pavimento poderdo ser consideradas estruturas diversas consoante a sua
finalidade e tipo de utilizagdo. Os materiais das camadas de pavimentacdo serédo
seleccionados em funcdo do tipo de solicitacdo prevista, sendo que, em fase de
projecto de execucdo a estrutura do pavimento terd que ser revista e respeitar as

normas vigentes.
No entanto, sugere-se uma estrutura de pavimento :

« Camada de desgaste "anti-ruido", em "mistura de granulometria aberta"
incorporando betume modificado com borracha (MBA-BMB) e a espessura
de 0,03m;

 Rega de colagem;

+ Camada de ligacdo e regularizagdo em betdo betuminoso com a espessura
de 0,06m;

 Rega de colagem;

« Camada de base em macadame betuminoso, com a espessura de 0,15m;

+ Rega de impregnacéo;

+ Camada de base em material britado, com a espessura de 0,20m;

« Execucao imediata de leito de pavimento com espessura média de 0,20m;

« Aplicacdo de geotéxtil com funcdes de separacdo, sob o leito de pavimento

(nas zonas de escavacdo em solos), para se evitar a contaminacao deste.
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Os pavimentos serdo rematados por lancis ou guias, cujos pormenores construtivos,

bem como os passeios e percursos pedonais constardo do projecto de execucéo das

Obras de Urbanizacdo do Loteamento.

2.6.1.2. Condicionamentos Geométricos

Os condicionamentos geométricos a realizagdo da proposta de Rede Viaria foram as

definicdes planimétricas e altimétricas das vias pré-existentes.

2.6.1.3. Acessibilidades

Dadas as caracteristicas e condicionantes da area de intervencdo do plano e dos
arruamentos pré-existentes, no ambito deste PP serdo garantidas as acessibilidades,

permitindo 0 acesso aos Edificios e espacos de estacionamento e verdes a criar.

Os passeios previstos na area de intervencdo do Plano garantem a largura minima
exigida de 1,5m livre de obstaculos de modo a respeitar 0 Decreto-Lei 163/2006, de 8

de Agosto.

2.6.2. Sistema de Abastecimento de Agua Proposto

Em fase de projecto de execucdo e mediante solicitacdo das entidades licenciadoras,
poderdo ser adoptadas medidas de eficiéncia hidrica, nomeadamente para rega de

espacos verdes, de acordo com as normas ANQIP.

Sera mantida a rede de distribuicdo existente, que sera expandida para 0S novos

espacos a criar.

2.6.2.1. Dimensionamento

O pré-dimensionamento da rede serd executado de acordo com o preconizado pelo

Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Aguas e de
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Drenagem de Aguas Residuais, Decreto-lei n.° 207/94, de 6 de Agosto, e Decreto

Regulamentar n.° 23/95, de 23 de Agosto.

2.6.2.1.1. Elementos Base e Critérios de Dimensiona mento

Atendendo ao exposto nos pontos anteriores foi efectuado um pré-dimensionamento
da rede de abastecimento de agua de modo a assegurar o caudal de fornecimento
para a area de intervencdo do Plano, assim como, acautelar os niveis de
abastecimento na sua envolvente.

A rede de abastecimento de &gua a prever, por forma a assegurar o transporte e
distribuicdo de &gua em boas condi¢Bes hidraulicas, devera ser dimensionada de
forma a que a velocidade de escoamento, para o caudal de ponta no horizonte do
projecto, ndo exceda o valor calculado pela expressédo V = 0,127 D4, em que, V é a

velocidade limite (m/s)e D o diametro interno da tubagem (mm).

Consumos globais

Os valores considerados para as capitacdes foram retirados da publicacéo “ O Novo
Regulamento Portugués de Aguas e Esgotos — Comentado e Anotado” do Prof. Eng.°

Armando B. Silva Afonso.

Rega de espacos exteriores

De modo a optimizar os consumos de agua nos espacos exteriores, foram definidas
tipologias de manchas vegetais com baixas exigéncias hidricas.

Desta forma as necessidades de agua por parte das plantas serdo satisfeitas por meio
de sistemas de rega programaveis e de baixo débito.

Admite-se um valor para rega de 5 litros/(m2 e dia) no Verdo, de acordo com a
Especificacdo Técnica ANQIP ETA 0701.

Consumos para combate a incéndios

O consumo de &gua para combate a incéndios é funcdo do grau do risco de uma

ocorréncia e propagacao na zona em causa, a qual deve ser atribuido um grau de

risco.
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De acordo com o Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicédo

de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais, Decreto Regulamentar 23/95, de 23 de
Agosto, atribuiu-se um risco de grau 2, uma vez que os edificios ndo ultrapassam os
quatro pisos.

O caudal instantaneo a garantir para combate a incéndio sera de 22,5 I/s. No entanto
no projecto de execucdo deverd ser salvaguardado com as entidades competentes
nomeadamente a ANPC, a definicdo de dispositivos de combate a incéndios relativos
as caracteristicas das unidades industriais e aos produtos por elas armazenados e
produzidos.

De acordo com a Norma Portuguesa NP838 a presséo ao nivel da cota de soleira ndo
devera ser inferior ao resultado obtido da seguinte expressao:

H=10+4x N (m.c.a)

na qual,

N =ao numero de pisos acima do solo.

Medidas de eficiéncia hidrica

A adopcdo de medidas de eficiéncia hidrica, contudo, é um imperativo de
sustentabilidade e uma necessidade estratégica em Portugal.

A aplicacdo de medidas de eficiéncia hidrica possui, ao nivel de impacte ambiental,
uma dimensao positiva muito significativa, sendo que a redu¢édo do consumo de aguas
implica, directa ou indirectamente, uma diminuicdo do caudal de aguas residuais a

descarregar narede e consequentemente a tratar.

Em termos gerais, deve seguir-se o principio dos 5R da eficiéncia hidrica:

e reduzir consumos;

e reduzir perdas e desperdicios;
* reciclar a agua;

* reutilizar a agua,;

e recorrer a origens alternativas.

Em termos concretos, estabelecem-se, desde ja, as seguintes medidas:
» Aproveitamento de 4gua da chuva , devendo os sistemas ser realizados de
acordo com a Especificacdo Técnica ETA 0701 e serem certificados, por

razbes de saude publica, de acordo com a Especificagdo Técnica ETA 0702
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Como se sabe, este aproveitamento tem a vantagem adicional de contribuir

significativamente para a reducdo dos picos de cheia, o que tem levado a sua

adopgédo em paises como a Alemanha ou em cidades como S. Paulo, no Brasil.

« Aumento da eficiéncia na rega , envolvendo medidas diversas como sejam o
adequado planeamento dos espacos verdes (no que se refere ao desenho dos
jardins, ao estudo dos solos e a escolha das espécies), a reducdo de perdas e
dos desperdicios na rega (célculo adequado das necessidades hidricas,
adopgdo de métodos/sistemas de rega eficientes, estabelecimento de regras
para a rega e adequada manutencdo do sistemas, etc.) e o recurso a fontes

alternativas (aguas pluviais, freaticas, cinzentas tratadas, etc.).

No que se refere ao recurso as origens alternativas (em particular aguas freaticas e
aguas da chuva), podera prever-se um reservatério, cuja agua podera ser utilizada

para autoclismos, para rega, para lavagens e para torres de arrefecimento.

O aproveitamento de aguas carece de tratamento adequado as utilizagBes para elas
previstas.

Os sistemas de aproveitamento de agua pluvial das coberturas de edificios para fins
ndo potaveis seguirdo a Especificacdo Técnica da ANQIP (ETAl) e a Directiva
2000/60/CE do Parlamento Europeu e do Concelho, de 23 de Outubro de 2000, que

estabelece um quadro de ac¢cao comunitaria no dominio da politica da agua.

2.6.2.2. Materiais e Equipamento

Todos os 6rgdos e acessoérios a implementar atenderdo em projecto de execucdo as

orientacgdes ao preconizado pelo Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23 de Agosto.

A rede de distribuicdo de agua seréa constituida por tubagem em PEAD de 1,00 Mpa,
com ligacOes electrossoldadas, assente em vala sobre almofada de areia com 0,20 m,

devidamente compactada, e recoberta com material de escavacgéo passado pelo crivo.
A profundidade da vala podera ser variavel, apresentando uma profundidade minima

de 0,80 m ao extradorso da conduta (art. 36.°, Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23

de Agosto)
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As vélvulas de seccionamento serdo de ferro fundido do tipo cunha com boca de

chave, assentes sobre macico de betéo.

Serdo executados macicos de betdo com ou sem amarracdo em todos os pontos
singulares, tais como curvas, reducgdes, derivacdes e outros a assinalar em projecto de

execucao.

Os marcos de incéndio serdo em ferro fundido em consonéncia com as indica¢des dos
servicos. Os didmetros minimos das condutas de distribuicdo que assegurardo o
combate a incéndios deverdo ser de 90 mm (art.° 23.° do Regulamento Geral dos
Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicido de Aguas e de Drenagem de Aguas
Residuais), devendo os marcos de agua encontrar-se espacados de 150 metros (art.®
55.° do regulamento supracitado). Sera cumprido o disposto nos artigos 3°, 4°, 5°, 6° e
12° da Portaria n°® 1532/2008 de 29 de Dezembro.

A durabilidade e facilidade de manutencéo da rede foram preponderantes na escolha

dos materiais adoptados.

2.6.3. Rede de Drenagem de Aguas Residuais
A rede de drenagem de aguas residuais foi estudada para ser executada em sistema
separativo, residual doméstica/residual pluvial e tém como objectivo principal a

drenagem das aguas residuais domésticas e pluviais da zona do Plano.

As redes projectadas serdo ligadas as redes residuais existentes e as cargas provém

apenas dos caudais dos edificios e estacionamentos previsto para este conjunto.

Seréo colocadas caixas de visita em todas as mudancas de direc¢do, com distancias

entre si na ordem dos 60 metros.

A cota de soleira dos colectores de aguas pluviais andard sempre a uma cota superior

a do extradorso dos colectores de 4guas residuais domeésticas.
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2.6.3.1. Dimensionamento

O pré-dimensionamento da rede serd executado de acordo com o preconizado pelo
Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Aguas e de
Drenagem de Aguas Residuais, Decreto-lei n.° 207/94, de 6 de Agosto, e Decreto

Regulamentar n.° 23/95, de 23 de Agosto.

2.6.3.2. Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domést icas

Prevé-se a ampliagdo da rede construida que sera ligada a existente, assume-se que
0s tragados suportam o acréscimo de caudal dos novos lotes, esta hipotese sera
verificada em fase de projecto de execucdo. No entanto devera ser feita a reabilitacdo
da EE2, que se encontra desactivada; assim como a constru¢do de novos colectores

conforme as pecas desenhadas entregues.

O caudal resulta do consumo doméstico dos servicos.

O caudal de ponta € obtido através da seguinte expressao:

Qp = fp x (Populacao x Capitacao x f, (i/dia)
na qual:
fp - factor de ponta horario

f - factor de afluéncia, (0.8)

O caudal de infiltracéo a considerar sera de 0,5 m'/dia por cm de diametro e por Km de

conduta.

O caudal de calculo corresponde a soma do caudal de ponta mais o caudal de

infiltracéo.

O dimensionamento dos colectores publicos serd efectuado utilizando a féormula de

Manning Strickler para meia seccéo, e satisfazendo as seguintes condigoes:

A inclinagdo minima e méaxima é de 3 mm/m e 15 mm/m respectivamente.

A velocidade minima e maxima é de 0.6 m/s e 3.0 m/s respectivamente.
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O diadmetro interior dos ramais de descarga é calculado através da férmula de

Manning-Strickler:

Q=KxAxR®xi"?
em que:
Q — caudal de célculo {#s)
K — rugosidade do material {fits?)
A — seccdo da tubagem ocupada pelo fluick) (m
R — raio hidraulico (m)

| —inclinag&o da tubagem (m/m)

O raio hidraulico € obtido através do quociente entre a &rea da seccdo liquida e o

perimetro da seccéo liquida em contacto com as paredes da tubagem.

Para escoamento a seccao cheia e a meia seccao, o raio hidraulico pode ser obtido
através da divisdo do didmetro interior da tubagem (D) por quatro (R = D/4), donde vira
que:

para escoamentos a sec¢ao cheia:

D=Q%/ 0,6459 x K®x i*®

Para escoamentos a meia seccao:

D=Q%/ 0,4980 x K®x i*®

O didmetro nominal minimo dos colectores publicos € de 200 mm.

2.6.4. Rede de Drenagem de Aguas Residuais Pluviais , Rede Publica
Nas zonas a intervencionar serdo criados sumidouros de sarjeta, ligados a colector

O efluente proveniente da rede sera descarregado na linha de 4gua existente e devera

ser executado de forma a garantir a preservagédo das margens e leito desta.
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A determinacdo dos caudais serd feita através do Método Racional, no qual se aplica a

seguinte expressao:

Q=C.Il.A

Em que,

Q — Caudal de calculoem 1/ s;

C — Coeficiente de Escoamento

| — Intensidade de precipitagdoem 1/ hax s

A — Area da bacia que contribui para o escoamemiardada sec¢do em ha.

A Intensidade de Precipitagédo é calculada através das tabelas de divisdo das regifes
pluviométricas, neste caso especifico trata-se da zona A, e a formula utilizada é a
seguinte:

I=axtxb
com,
a e b - parametros correspondentes a situacadaidoca

t - duracdo da chuvada de calculo

O dimensionamento dos colectores publicos foi efectuado utilizando a férmula de

Manning Strickler para sec¢ao cheia, e satisfazendo as seguintes condicoes:
A inclinagdo minima e méaxima é de 3 mm/m e 15 mm/m respectivamente.
A velocidade minima e maxima é de 0.9 m/s e 5.0 m/s respectivamente.

O diametro interior dos ramais de descarga é calculado através da formula de
Manning-Strickler:

Q=KxAxR®xi"?
em que:
Q — caudal de célculo {s)
K — rugosidade do material {fits?)
A — seccdo da tubagem ocupada pelo fluick) (m
R — raio hidraulico (m)
| — inclinacdo da tubagem (m/m)
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O raio hidraulico € obtido através do quociente entre a area da secc¢do liquida e o

perimetro da secc¢do liquida em contacto com as paredes da tubagem.

Para escoamento a sec¢do cheia e a meia secg¢édo, o raio hidraulico pode ser obtido
através da divisdo do diametro interior da tubagem (D) por quatro (R = D/4), donde vira

que:
para escoamentos a seccao cheia:

D=Q%/ 0,6459 x B®x i*1®

Para escoamentos a meia seccéo:

D=Q%/ 0,4980 x R® x i**°

O didmetro nominal minimo dos colectores publicos é de 300 mm.

2.6.4.1. Materiais e Equipamento

Os colectores publicos de aguas residuais domésticas e pluviais serdo em PVC rigido,

para a classe de presséao 0.6 MPa.

Para os colectores de PVC PN6 as ligacdes a realizar serdo por abocardamento com

anel de borracha.

As caixas de visita serdo constituidas por anéis de betdo pré-fabricados, com abertura
tronco-cénica assimétrica e dispositivo de fecho da classe D400, em ferro fundido do
tipo de Rexel da “Pont-A-Mousson”, com a inscricdo do tipo de esgoto veiculada na
tampa. Os sumidouros serdo constituidos em betdo e/ou alvenaria, terdo grelha em
ferro fundido D250 de acordo com a Norma Portuguesa NP EN124, do tipo Lusa da "

Pont-A-Mousson".
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2.6.5. Infra-estruturas Eléctricas e Telecomunicagd es

Este estudo tem por finalidade o fornecimento de energia eléctrica em baixa tenséo a

consumidores particulares e iluminacgéo publica necessarios a instalagéao.

O presente plano de pormenor contempla 10 lotes destinados a industria,

possibilitando também os usos de armazenagem, comércio e servicos.

O projecto foi elaborado tendo em atencéo o fim dominante a que se destina a referida

instalacéo e de acordo com as disposi¢des legais em vigor, nomeadamente:

Regulamento de Seguranca de Subestagbes e Postos de Transformagao e
Seccionamento (RSSPTS).

Regulamento de Seguranca de Redes de Distribuicdo de Energia Eléctrica em Baixa
Tensédo (RSRDEEBT).

Regras técnicas de Instalactes eléctricas em baixa Tensao (RTIEBT).

2.6.5.1. Infraestruturas Gerais
Nestas instalacdes serdo consideradas todas as estruturas que servirdo o0 conjunto
das instalacdes de utilizacdo do loteamento. As infraestruturas do loteamento serdo

constituidas por:

- Uma rede de distribuicdo em BT e MT, constituida por postos de transformacao,

armarios de distribuicdo e respectivos cabos BT e MT de interligacédo enterrados.

- Uma rede de iluminagé&o publica.

2.6.5.1.1. Estimativa de Poténcia

Considerando a poténcia de 50kVA e 100kVA para os 10 lotes, bem como os
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coeficientes de simultaneidade aconselhados, a poténcia prevista sera de:

A alimentacdo de energia dos varios lotes é feita através de armérios de

distribuicdo colocados segundo as pecgas desenhadas.

2.6.5.2. Caracteristicas da Instalacdo

2.6.5.2.1. Alimentacédo de Energia

A alimentacao de energia sera feita pela entidade distribuidora de energia local (EDP),
em média tensdo. As caracteristicas nominais da rede serdo estudadas em projecto de

execucao.

2.6.5.2.1.1. Postos de Transformacao

Sera colocado em servico o Posto de seccionamento e transformacédo existente. Os

postos de transformacéo serdo interligados em anel por cabo LXHIOV3x(1x240mm?2).

2.6.5.3. Rede de Distribuicdo em Baixa Tensé&o

A rede de distribuicdo em B.T. é constituida por cabos subterraneos instalados em
vala ou entubados, do tipo LVAV e LSVAV de seccao indicada nas pecas desenhadas
e por armarios de distribuicdo normalizados pela EDP constituidos por um invélucro
Unico, monobloco e destacavel, e com circuitos trifasicos com triblocos verticais 4 de
tamanho DINOO e 2 de tamanho DINO2.

Os fusiveis a utilizar nos armarios de distribuicdo sdo dimensionados para proteger 0os
cabos a jusante.

2.6.5.3.1. Valas

Os cabos e tubos serdo enterrados em vala a profundidade de 0,8m (baixa tensédo e
iluminag&o publica) e 1.20m (média tenséo) estabelecidos ao longo dos passeios. Na
travessia de arruamentos, os tubos serdo enterrados a profundidade de 1.00m (baixa
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tensdo e iluminagdo publica) e 1,2m (média tensdo). Os tubos para enfiamento dos
cabos de baixa tens&o serdo em PVC @125 de 6kg/cm?, os de enfiamento dos cabos
de iluminagéo publica serdo em PVC @63 de 6kg/cm?, os de enfiamento dos cabos de
média tens&o em PVC @160 de 6kg/cm?impedindo a entrada de detritos, e de forma a
gue permita o facil enfiamento dos cabos sem danificacdo dos pavimentos, de acordo
com a regulamentacdo em vigor. A vala levara duas camadas de areia de 10 cm,
sendo uma para regularizacdo do fundo e outra de proteccdo dos cabos e tubos que,
por sua vez leva rede e fita de sinalizacéo.

A 0,20 m da tubagem e dos cabos devera ser instalada uma fita sinalizadora de cor
vermelha e a 0,20 / 0,30 m desta uma rede de sinalizacdo de cor vermelha, em
material de plastico.

As valas terdo a largura necessaria ao estabelecimento dos tubos com a distancia
entre eixos de dois tubos vizinhos bem como entre eixos dos tubos extremos e as
paredes de vala de 0,10m, no minimo.

Todavia, a menor largura admitida para as valas sera de 0,40m, correspondente a
instalacdo até trés tubos no maximo.

As valas do arruamento, serdo em geral efectuadas nos passeios e, nas travessias,
serdo perpendiculares ao eixo do arruamento.

O preenchimento das valas e a sua compactacao devera efectuar-se de modo a nao
dar lugar a assentamentos; no entanto, os cabos, quando enterrados directamente no
solo, deverdo ter uma certa ondulacdo ao longo do trajecto para que qualquer
abatimento do terreno ndo os sujeite a uma traccdo perigosa e uma possivel
deterioracdo do seu isolamento.

Para ligacdo entre os postos de transformacdo e os armarios serd utilizado o cabo
LVAV3x185+95mm?. Entre os armarios e os lotes serdo utilizados os cabos
LSVAV4x95mm? e LSVAV4x35mm? de acordo com as pecas desenhadas respectivas.
Os cabos deverao possuir bainha metalica a terra de proteccao.

2.6.5.3.2. Célculos da Rede de Distribuicdo em Baix a Tensao

Os calculos eléctricos, quedas de tensao e intensidade de corrente relativos ao
dimensionamento dos cabos da rede, serdo efectuados considerando-se
principalmente que:
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- Todas as saidas de cabos, quer seja do PT quer seja dos armarios de distribuicao,
serdo protegidas por fusiveis APC de 100kA, com bases tamanho TOO para calibres
iguais ou inferiores a 100A e T2 para calibres superiores a 100A.

- As alimentagfes dos lotes (ramais), constituidas por cabo LVAV e LSVAV, seréo
protegidas também por fusiveis APC de 100 KA.

- A distribuicdo de energia sera efectuada a tensédo nominal de 400/231 V, com cos ¢ =
1.0, cabo tipo LVAV - 0.6/1kV e LSVAV — 0,6/1kV, enterrado nas condi¢cbes descritas
em 7.1.5.2.1 da memaria descritiva e com as 3 fases equilibradas.

- A queda de tensao ao longo da rede de distribuicdo ndo pode ultrapassar 3% ou 5%
do valor da tensdo nominal (400/231 V), respectivamente para a iluminagéo publica e
outros usos gerais.

- Foram considerados, a poténcia de 50kVA ou 100kVA por lote, bem como os
coeficientes de simultaneidade indicados no "RSIUEE/RSICEE".

2.6.5.4. Circuito de lluminacado Publica

Projectou-se uma iluminacéo viaria obtida a partir de armaduras com IP 66, difusor em
vidro e corpo em liga de aluminio injectado equipadas com lampadas de vapor de
sédio de alta pressao tubulares de 150 W (NAV-T).

A rede sera totalmente subterranea com alimentacdo de energia eléctrica a partir dos
diversos postos de transformacéo a instalar no local.

Os cabos de alimentacdo das armaduras de iluminacéo serdo enterrados directamente
no solo sob os passeios a uma profundidade minima de 0,8m, sendo protegidos nas
travessias por tubo de PVC corrugado na cor vermelha de 6 kg /cm® com @63
instalados em vala a uma profundidade minima de 1,00m.

Os tubos bem como os cabos deverao ser envolvidos com camadas de areia
fina ou terra cirandada de 0,20 m de altura.

A 0,20 m da tubagem e dos cabos deveré ser instalada uma fita sinalizadora de

cor vermelha e a 0,20 / 0,30 m desta uma rede de sinalizacdo de cor vermelha, em
material de plastico.
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As valas terdo a largura necessaria ao estabelecimento dos tubos com a distancia
entre eixos de dois tubos vizinhos bem como entre eixos dos tubos extremos e as
paredes de vala de 0,10m, no minimo.

Todavia, a menor largura admitida para as valas sera de 0,40m, correspondente a
instalacdo até trés tubos no maximo.

As valas do arruamento serdo em geral efectuadas nos passeios e, nas travessias,
serdo perpendiculares ao eixo do arruamento.

O preenchimento das valas e a sua compactacado devera efectuar-se de modo a nao
dar lugar a assentamentos; no entanto, os cabos, quando enterrados directamente no
solo, deverdo ter uma certa ondulacdo ao longo do trajecto para que qualquer
abatimento do terreno ndo os sujeite a uma traccdo perigosa e uma possivel
deterioracdo do seu isolamento.

Para a iluminacdo publica sera utilizado o cabo LSVAV4x16mm? de acordo com as
pecas desenhadas respectivas. Os cabos deverdo possuir bainha metdlica a terra de
proteccéo.

2.6.5.4.1. Solucéo Preconizada

A solucdo assenta na utilizacdo dos dois conjuntos seguintes:

- Conjunto A1 — conjunto composto por uma armadura com IP 66, difusor em
vidro e corpo em liga de aluminio injectado pintado e um capot em polipropileno
estabilizado aos ultravioletas, o bloco éptico é constituido por um difusor selado a um
reflector em aluminio polido quimicamente e anodizado, equipada com lampada de
vapor de sédio de alta pressdo NAV-T de 150W, instalada em coluna octogonal em
aco galvanizado com 8m de altura util galvanizada exterior e interiormente com fixagcédo
por enterramento e braco simples com 2m de comprimento e 10° de inclinagéo.

- Conjunto A2 — conjunto composto por duas armaduras com IP 66, difusor em
vidro e corpo em liga de aluminio injectado pintado e um capot em polipropileno
estabilizado aos ultravioletas, o bloco éptico é constituido por um difusor selado a um
reflector em aluminio polido quimicamente e anodizado, equipadas com lampadas de
vapor de sodio de alta pressao NAV-T de 150W, instaladas em coluna octogonal em
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aco galvanizado com 8m de altura Gtil galvanizada exterior e interiormente com fixacao
por enterramento e braco duplo de 2m de comprimento e 10° de inclinacéo.

Ao nivel da base de cada coluna, existira uma portinhola com IP54 que conterd o
seguinte equipamento: - placa de ebonite; - calha DIN; - fusivel de 6 A; - bornes de
ligacao.

As colunas e o involucro das armaduras de iluminagdo serdo individualmente ligadas
ao neutro e este a terra nos pontos assinalados, através de cabo VV de 35 mm? de
seccao. O eléctrodo de terra serd constituido por varetas Copperweld de 2 m de
comprimento, estabelecido nas condi¢cdes regulamentares.

- As lampadas se encontram distribuidas pelas 3 fases, apresentando-se os célculos
para a fase considerada mais sobrecarregada;

- Os circuitos de distribuicdo de energia eléctrica da instalacdo de iluminacdo sdo
constituidos por cabo LSVAV, de 16 mm? de secgao, enterrado;

- A queda de tensdo/fase nao ultrapassa a 3% da tensdo nominal, supondo ligadas
todas as armaduras;

- A poténcia eléctrica consumida por cada lampada, considerando as perdas nos
balastros compensados e o factor de poténcia € de 170VA (referéncia, “Osram —
Catéalogo de lluminacéo Geral”);

2.6.6. Proteccao das Pessoas
2.6.6.1. Contra Contactos Directos

Este tipo de proteccdo fica assegurado com o cumprimento das prescricbes

regulamentares.

2.6.6.2. Contra Contactos Indirectos
Fica assegurada pela ligacdo de todas as massas metalicas ao neutro e deste a terra
nos pontos assinalados na rede lluminacdo Publica e pela utilizagdo de aparelhos de

proteccdo sensiveis a corrente diferencial-residual. A resisténcia global da terra de

servico ndo deve ser superior a 10 Ohm.

REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

46/48



RELATORIO
2.6.7. Diversos

Em tudo o que for omisso neste capitulo ou nas pegas desenhadas, cumprir-se-a o
estipulado na Legislagdo em vigor e o que for determinado pelo distribuidor de energia

local ou pela Fiscalizag&o Eléctrica e tendo sempre presentes as regras de boa arte.

2.7. Capacidade do Plano

Os Quadros 8 e 9 incluem, ndo s6 a sintese dos dados contidos nos elementos
graficos do Plano de Pormenor (Planta de Sintese e Planta de Implantacdo), mas
também os totais parciais relativos as variaveis consideradas: capacidades
construtivas, quantificacbes de areas verdes, espagos publicos, circulagdo viaria e de

estacionamento.

Quadro 8 Valores parciais e globais do plano

area total do plano | 370.292 m?
Area Consolidada
area ZAC
categorias de uso do solo subcategorias de uso do solo identificagédo (m?) (m?)
Espaco de Actividades
Econdmicas Consolidada area de lotes existentes la3l 203.580 | 101.790
areas verdes de protecao e
Espacos Verdes enguadramento 51.197
Espagos Canais area existente de arruamentos 42.738
Av. C.
area para alargamento de arruamento Gulbenkian 16.360
Areas totais da Area Consolidada 313.875 | 101.790
unidade de execucao A - loteamento urbano
area ZAc
categorias de uso do solo subcategorias de uso do solo identificacédo (m?) (m?)
Espaco de Actividades L 32 1.800 900
Econdmicas Proposta L 33 1.800 900
L 34 3.600 1.800
Lotes/parcelas destinadas a instalagéo L 35 3.600 1.800
de actividades empresariais, de L 36 7.979 3.990
armazenagem, industriais dos tipos 2 e L 37 3.198 1.599
3, comércio e servigos L 38 3.400 1.700
L 39 3.600 1.800
L 40 1.671 836
L41 2.456 1.228
Soma lotes/parcelas 33.104 | 16.552
Espagos de Uso Especial Infraestrutura - Ecocentro P1 7.125 3.563
Equipamento de Utilizacdo Colectiva P2 7.582 455
Estacionamento P3 1.940 194
Espacos Verdes Area Verde P4 3.622 72
Espacos Canais infraestruturas arruamento A 1.684
arruamento B 1.360
Areas totais da unidade de execucdo A 56.417 | 20.763
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O Quadro 8 apresenta as areas parciais relativamente a Area Consolidada e a

Unidade de Execucdo A. Verifica-se pela sua analise que a area consolidada se
subdivide em 3 categorias de uso do solo: Espa¢o de Actividades Econdmicas
Consolidada, Espacos verdes e Espacos Canais. A Unidade de Execucao A subdivide-
se em Espaco de Actividades Econdmicas Proposta, Espacos de Uso Especial e

Espacos Canais.

Quadro 9 Valores Globais do Plano

VALORES GLOBAIS Areas m? %
Area de intervencéo do plano 370292 100
Area consolidada 313875 85
Area da unidade de execucdo A 56417 15
Espacos de Actividades Econdmicas 236684 64
Espacos de Uso Especial 16647 4
Espacos Verdes 54819 15
Espacos Canais 62142 17

Da andlise dos Quadros 8 e 9 verifica-se que a area da unidade de execugédo A ocupa
apenas 15% da area total do plano, estando 85% do plano consolidado. Assim, pode-
se concluir que a intervengdo no plano serd apenas numa pequena area da totalidade

do plano.

Os Espacos de Actividades econdmicas ocupam 64% da area total do plano, pouco
mais de metade da sua &rea total, seguindo-se os Espacos Canais que ocupam 17% e
os Espacos Verdes, que ocupam 15% do total do plano. Por ultimo apresentam-se os

Espacos de uso Especial ocupando 4% do plano.

Conclui-se, portanto, que a presente revisdo do Plano de Pormenor assenta na

intervencdo em 15% da totalidade da sua area, a Unidade de Execucéo A.

A criacdo de 10 novos lotes permitira a instalacdo de novas actividades empresariais
na Zona Industrial e, através da nova revisdo da regulamentacdo do plano, poderao
permitir-se regularizar situacdes existentes e a instalagdo de outras actividades,
compativeis com a actividade dominante. O alargamento da Avenida Calouste
Gulbenkian e a melhoria das infraestruturas existentes trard um novo dinamismo e

uma imagem renovada da Zona Industrial e da prépria cidade de Oliveira do Hospital.
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